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L-KONZEPT LEIPZIG GMBH -

Schon immer wurden in Deutschland Hauser errichtet,
die den Glanz ihrer Zeit reprasentieren und die als
Paradestlicke der Architekturkunst zahlen - ganze
Wohnviertel zeugen von der Liebe zum Detail und der
Langlebigkeit der verwendeten Materialien.

Diese Bauwerke sind auch Jahrzehnte spater noch
imposant und zeitlos.

Sie haben an Faszination nichts eingebUft, sondern eher
noch dazu gewonnen.

Es sind Werte, die tUberdauern, Werte die begeistern!

Die L-KONZEPT Leipzig GmbH hat sich darauf
spezialisiert, solche oft denkmalgeschiitzten
Wohnobjekte und hochwertigen Bauimmobilien zu
neuem Leben zu erwecken. Dabei gehen Modernisierung
und Erhaltung Hand in Hand.

Durch L-KONZEPT gewinnen die Bauten an Wert und
ebenso an Prestige.

Flr dieses Zusammenspiel an Kunst und Rendite steht
L-KONZEPT seit mehr als 12 Jahren - ein bestandiger
Partner fir Kapitalanleger, steuerlich motivierte
Eigennutzer und lokale Immobilieninvestoren.
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DAS ANGEBOT IN STICHPUNKTEN

DAS ANGEBOT IN STICHPUNKTEN

Art des Objekts

Bestandsimmobilie mit Sanierungs - / Modernisierungsbedarf fir Wohnnutzung
zur langfristigen Vermietung bzw. zum Selbstbezug

im Kaufpreis ist eine Erstvermietungsgarantie enthalten

Lage des Objekts
Siidrand von Leipzig, Zwenkau, Weberstrale 11, 04442 Zwenkau

Anzahl der Wohnungen
15 Wohnungen insgesamt

WohnungsgroRen
47,6 m?- 95,1 m?

Verkaufer
L-KONZEPT Leipzig GmbH

Bauzeiten
Bezugsfertigkeit 31.12.2011
Fertigstellung bis zu 6 Monate nach Bezugsfertigkeit

Qualitatskontrolle
ein unabhangiger Sachverstandiger (TUV oder DEKRA) iiberwacht und zertifiziert die Bauausfiihrung durch turnusmaRige Begehungen

Kaufpreise Wohnungen
von 2.119 EUR/m? bis 2.276 EUR / m? (genaue Kaufpreise entsprechend Kaufpreisliste S. 14)



DAS ANGEBOT IN STICHPUNKTEN

Erwerbsnebenkosten

ca. 1,8 % des Kaufpreises fiir Notar- und Gerichtskosten

3,5 % des Kaufpreises fiir Grunderwerbsteuer

bis zu 5 % des Kaufpreises fir Eindeckung und Absicherung des Kaufpreises (Zinsen, Bankgebtihren, Bauzeitzinsen)
optional Sachversténdigen - Gebuhr fiir Abnahme des Sondereigentums

optional Energieberaterkosten firr Antragstellung und Bescheinigung bei KfW-Darlehen

etwaige Kosten des Steuerberaters des Erwerbers

etwaige Aufenprovisionen, die der Erwerber vermittelnden Dritten verspricht

Abschreibung

Fiir Kapitalanleger:

8 Jahre jeweils bis zu 9 % und 4 Jahre jeweils bis zu 7 % des Sanierungsaufwandes
gemaR EStG § 7i (erhdhte Absetzung bei Baudenkmalen)

40 Jahre bis zu 2,5 % auf die Altbausubstanz gemaR EStG § 7 Abs. 4 (lineare AfA)

Fiir Eigennutzer:
10 Jahre jeweils bis zu 9 % des Sanierungsaufwandes gemal EStG § 10f (Steuerbeguinstigung fiir eigengenutzte Baudenkmale bzw. Immobilien in Sanierungsgebieten)

Vermietung
Kalkulierte Miete: 5,82 EUR/m? - 6,25 EUR/m?

Nebenkosten

WEG - Verwaltung: 19,04 EUR inkl. 19 % MwSt. / WE und Monat
SE - Verwaltung: 16,66 EUR inkl. 19 % MwSt. / WE und Monat
Instandhaltungsriicklage: 0,40 EUR / m? und Monat

KW
bis zu 75.000 EUR auf die forderfahigen energetischen Mallnahmen entsprechend Programm 151 (Energieeffizient Sanieren)

BHKW
Einbau einer BHKW - Anlage zur Erzeugung von Strom und Wérme im Nachbarobjekt Weberstrale 9
Versorgung des Objektes mit Strom und Wérme durch einen Energiedienstleister im Rahmen eines Contracting - Vertrages
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Wie jede Geldanlage ist auch der Immobilienerwerb mit
Risiken verbunden.

Im Nachfolgenden soll dem Investor ein Uberblick iiber die zu
beachtenden Risiken verschafft werden, wobei auch die
ausfiihrlichste ~ Darstellung nie alle  auftretenden
Fallgestaltungen behandeln kann und die Beschreibung stets
nur die derzeitige Situation widerspiegelt und Prognosen
aufstellt.

Viele der beschriebenen Risiken - insbesondere das des trotz
allem méglichen Totalverlustes - treten im Bereich der
sachwertorientierten Immobilienanlagen selten auf, dennoch
halt es der Verkdufer fir seine Pflicht, den Investor mdglichst
umfassend und aus seiner Sicht vollstandig aufzukléren. Die zu
beschreibenden, den Wert der Anlage beeinflussenden
Bereiche sind der Markt, der Anleger, das gesetzliche und
politische Umfeld und die Objektfaktoren. Nachfolgend werden
diese daher einzeln und eingehend erlautert.

Immobilienmarkt

Preisentwicklung und Preisbildung

Wie jeder Markt ist auch der Immobilienmarkt Schwankungen
unterworfen. Dabei hat sich gezeigt, dass - (iber mehrere Jahre
betrachtet - die Immobilienpreise in der Regel kontinuierlich
steigen. Bei entsprechend langfristiger Orientierung stellt die
Immobilie demnach eine relativ sichere Anlage dar, bei der
dazu erhebliches Wachstumspotential besteht.

Dennoch besteht das Risiko, dass sich trotz derzeit guter
Prognosen die Immobilienpreise seitwarts oder abwarts
bewegen, fir die Immobilie beim Wiederverkauf ein geringerer
Erlés als der Anschaffungspreis erzielt wird. Dies kann vor
allem bei bestehendem Verkaufsdruck zu Verlusten fihren.
Daneben enthalt der Kaufpreis die Kosten des Verkaufers fiir
Projektierung, Marketing und Vertrieb, deren Hoéhe je nach
Projektfortschritt- und Verkaufsstand variieren kann, detaillierte
Informationen hierzu stellt der Verkdufer auf Nachfrage zur
Verfligung.

Nachfrage

Der jeweils zu erzielende Verkaufspreis einer Immobilie hangt
wesentlich von der Nachfrage nach Immobilien ab. Da - von
Schwankungen abgesehen - Eigentum ein begrenzt
verflighares Gut ist, ist die Nachfrage meist stabil, was eine
positive Preisentwicklung verspricht. Durch Anderung der
Anforderungen an den Wohnstandard oder den Wohnort oder
durch ein Uberangebot gleichartiger Immobilien kann es
dennoch zu einem Riickgang der Nachfrage kommen, was sich
nachteilig auf den zu erzielenden Verkaufserlds und die Rendite
auswirken kann.



Anleger

Einkommen

Durch eine gezielte Kapitalanlage ist der Investor in der Lage,
sein Einkommen nach Steuern positiv zu beeinflussen. Durch
abschreibungsbedingte  Steuersenkung kann das reale
Einkommen sogar oft erheblich steigen. Der Anleger muss
allerdings berlicksichtigen, dass er auch bei sich andernden
Einkommensverhaltnissen, z.B. durch Arbeitslosigkeit, Eintritt
in das Rentenalter etc. in der Lage bleibt, die Lasten der
Immobilie einschliellich der Finanzierungsraten, gegebenen-
falls auch ohne dafiir von einem Mieter Zahlung zu erhalten, zu
tragen. Mit sinkendem Einkommen kann einhergehen, dass
sich auch der steuerliche Vorteil, den der Erwerber mit dem
Kauf zunéchst realisierte, erheblich verringert.

Finanzierung

Der Immobilienerwerb wird haufig fremdfinanziert, was bei dem
derzeit niedrigen Zinsniveau besonders lohnend ist. Die
anfallenden Zinsen und Gebihren kénnen zudem in Teilen als
Aufwand steuermindernd berticksichtigt werden. Sofern am
Ende der Zinsbindung das aufgenommene Darlehen allerdings
nicht  volistdndig  zuriickgefuhrt  ist, muss  eine
Anschlussfinanzierung gefunden werden. Dies kann aufgrund
geanderter Bonitatskriterien oder Bewertungsrichtlinien in
Bezug auf die Immobilie schwierig sein. Zudem kdnnen
zwischenzeitlich gestiegene Zinsen dazu fiihren, dass sich die
monatliche Belastung des Erwerbers wesentlich erhéht.

WESENTLICHE RISIKEN DER VERMOGENSANLAGE

Zeit und Interesse

Anders als bei einem Wertpapier handelt es sich bei der
Immobilie um eine Anlageform, in die man neben Geld auch Zeit
investieren muss, z.B. um Bauleistungen zu priifen oder an
Eigentimerversammlungen teilzunehmen. Fehlt dem Investor
diese Zeit, kann diese Vernachlassigung den Ertrag schmélern.
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Das gesetzliche und politische Umfeld

Steuergesetzgebung

Die steuerlichen Rahmenbedingungen beginstigen derzeit den
Immobilienerwerb. Insbesondere  Anschaffungen  in
Sanierungsgebieten und von unter Denkmalschutz stehenden
Gebauden geniellen in den ersten Jahren bei Erfiillung der
sonstigen  Voraussetzungen  erhohte  Abschreibungs-
maglichkeiten. Es besteht allerdings keine Gewéhr dafiir, dass
sich die Bedingungen nicht nachteilig &ndern. Gerade bei sich
&ndernden politischen Machtverhaltnissen sind Eingriffe in die
Steuergesetzgebung keine Seltenheit, sondern relativ haufig.
Es kann auch nicht vorhergesagt werden, ob sich die derzeitige
Auslegung der Vorschriften durch die Finanzverwaltung éndert
und die bei Erwerb der Immobilien aufgestellten Prognosen
Uberdacht werden mussen.

Es besteht aulerdem das Risiko, dass die vom Verkaufer
ausgewiesenen Modernisierungskosten nicht oder nicht in
voller Hohe seitens der zustdndigen Behdrde in die
Bemessungsgrundlage fir erhohte Abschreibung nach  § 7i
bzw. 7h EStG (Kapitalanleger) bzw. fir den
Sonderausgabenabzug nach § 10f EStG (Eigennutzer)
einbezogen werden. Die dafir notwendige, endglltige
Bescheinigung der zustandigen Behdrde Uber die begunstigten
MaRnahmen wird im Regelfall erst nach Abschluss der
Baumalnahme erteilt, so dass derzeit keine endgliltige
Aussage darlber getroffen werden kann, ob und in welcher
Hohe erhdhte Abschreibungen bzw. Sonderausgabenabzug
maglich sind.

In diesem Zusammenhang ist auch noch auf § 15b EStG
hinzuweisen, der die Verrechnung von negativen Einkiinften
aus Steuerstundungsmodellen mit anderen Einkunftsarten
verbietet. Hierbei wird dann von einer solchen modellhaften
Gestaltung ausgegangen, wenn dem Erwerber auf Grund eines
vorgefertigten Konzeptes vor allem in der Anfangsphase der
Investition hohe Verluste entstehen. Der Verkaufer geht jedoch
davon aus, dass die Vorschrift auf den hier angebotenen
Erwerb nicht anzuwenden ist, da die erhdhte Abschreibung
nach Anschaffung ein vom Gesetzgeber bewusst geschaffener
Investitionsanreiz ist und nicht auf einer Gestaltung der
Verkauferin beruht.

Wir weisen jedoch insbesondere auf die Gefahr hin, dass durch
geltend machen von Werbekosten, die nicht direkt mit dem
Kauf zu tun haben, wie zB. Kosten fir die
Finanzierungsvermittlung und/oder Kosten fiir Sachverstandige,
der gesamte Kauf ,infiziert' und als modellhaft eingestuft
werden konnte.

Gleichwohl sollte sich der Investor hierzu eingehend steuerlich
beraten lassen.

Forderung und Mietpreisbindung

Nicht wenige Immobilien werden direkt oder indirekt offentlich
gefordert. Da es sich bei der Forderung um Leistungen handelt,
auf die teilweise kein Rechtsanspruch besteht oder die
abhangig vom Umfang des Finanzhaushaltes sind, besteht die
Méglichkeit, dass Forderungen ganz oder teilweise entfallen,
was der Investor im Rahmen der Finanzplanung
berlicksichtigen muss. Ebenso bestehen fiir Objekte nach einer
Forderung oder in bestimmten Lagen zum Teil gesetzliche
Beschrénkungen beziiglich der Miethdhe. Sofern das Objekt
unter eine solche Beschrankung fallt, muss dies vom Erwerber
von Beginn an beachtet werden.

Objektspezifische Beschrankungen und Auflagen

Das Objekt unterliegt im Gemeinschafts- und im
Sondereigentum baurechtlichen Beschrankungen, die sowohl
bei der Sanierung als auch bei einer spateren Umgestaltung
zwingend zu berlcksichtigen sind. Hinzutreten kénnen
besondere denkmalrechtliche Einschrankungen, die einer
spateren Anpassung an geanderte Anforderungen der Nutzer
Schranken setzen.



Objektspezifische Risiken

Makro/Mikrolage

Von entscheidender Bedeutung fiir den Wert einer Immobilie ist
ihre Lage. Dabei kommt es sowohl auf die Makro- als auch auf
die Mikrolage an.

Bei der Wahl des Objektes muss der Erwerber die Stadt, in der
sich das Objekt befindet, sorgféltig prifen und analysieren.
Denn nur in einem Okonomisch und Gkologisch gesunden
Umfeld ist eine stabile Entwicklung des Immobilienmarktes
méglich.

Auch bei der Auswahl des Stadtviertels und der Lage in
selbigem ist mit Sorgfalt vorzugehen, denn oft unterscheiden
sich die Viertel erheblich im Wert der Immobilien und in der
Mieternachfrage. Selbst innerhalb eines Viertels kann es grole
Unterschiede je nach Lage geben.

Trotz Priifung der momentanen Situation kann sich diese
kiinftig erheblich verandern. Geanderte Wiinsche der Nutzer,
an ihr Umfeld zum Beispiel, oder geanderte wirtschaftliche
Rahmenbedingungen kénnen sich sowohl positiv als auch
negativ auf die Nachfrage am Standort und damit den
Immobilienmarkt, insbesondere die Preise, auswirken.

Bewirtschaftung

Eine Immobilie muss bewirtschaftet werden, dies ist mit
Kosten, vor allem mit der Zahlung des so genannten
Hausgeldes, verbunden. Bei einer vermieteten Immobilie kann
ein GroRteil dieser Kosten auf den Mieter umgelegt werden, so
dass den Erwerber dieser Aufwand nicht selbst trifft. Ist die
Wohnung nicht vermietet oder der Mieter nicht solvent, hat der
Eigentlimer diese Kosten vollstandig allein zu tragen. Auch bei
Vermietung verbleibt ein  Teil - zum Beispiel die
Verwaltungskosten - den der Investor stets selbst tragen muss,
da dieser mietrechtlich nicht umlageféhig sind.

Erfolgt die Bewirtschaftung nicht ordnungsgemaR, merken dies
zu allererst die Bewohner, was eine gesteigerte Fluktuation zur
Folge hat und die Attraktivitat des Objektes und damit ihren
Marktwert sinken lasst. Dem kann der Erwerber jedoch gezielt
entgegenwirken, in dem er vor allem bei der Verwaltung des
Sondereigentums auf eine sorgfaltige Verwalterwahl achtet.
Ferner besteht hier die Besonderheit, dass die zur
Bewirtschaftung notwendige Heizanlage (BHKW) sich auf dem
Nachbargrundstiick befindet. Der Erwerber ist also zur
Beheizung der Wohnung auf die Duldung des Nachbarn
angewiesen. Die damit verbundenen Risiken werden dadurch
minimiert, dass das Mitbenutzungsrecht an der Heizanlage
grundbuchlich tiber eine Dienstbarkeit abgesichert wird.

WESENTLICHE RISIKEN DER VERMOGENSANLAGE

WEG

Mit Erwerb der Wohnung, spatestens mit Eintragung im
Grundbuch, tritt der Investor in die Wohnungseigentimer-
gemeinschaft (WEG) ein. Diese Gemeinschaft tragt gemeinsam
die Kosten des Gesamtobjektes. Fallen ein oder mehrere
Eigentimer aus, missen die Verbliebenen diese Kosten
zwangslaufig mit (bernehmen. Ferner entscheidet die
Gemeinschaft nach  Mehrheitsprinzip  Gber die das
Gemeinschaftseigentum betreffende MaBnahmen. Das heildt,
selbst wenn der Erwerber erkennt, dass die eine oder andere
MaRnahme zum Wohle des Objektes oder der Gemeinschaft
notwendig ist, wird diese nur ergriffen, wenn sich die
Gemeinschaft ~ mehrheitlich  dafir ~ entscheidet.  lhre
Entscheidungen trifft die WEG in Eigentimerversammlungen
durch Beschliisse. Der Erwerber ist also, will er an der
Meinungsbildung und Entscheidung mitwirken, zwingend auf die
Teilnahme an dieser Versammlung angewiesen. Der genaue
Inhalt und die Grenzen von Gemeinschafts- und
Sondereigentum ergeben sich aus der Grundlagenurkunde, die
Bestandteil des Kaufvertrages ist.
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Herstellung

Anders als bei Erwerb einer fertigen Bestandsimmobilie erwirbt
der Investor hier die unsanierte Immobilie mit einer
Sanierungsverpflichtung des Verkaufers. Der Investor hat also
vor Kauf keine Maglichkeit, das fertige Objekt zu priifen.
Vielmehr kann er sich von der Qualitat der Leistungen erst bei
Abnahme der Bauleistungen, lange Zeit nach Vertragsschluss,
Uberzeugen.

Selbst wenn der Erwerber den Kaufpreis nach Baufortschritt
zahlt oder dieser durch eine Blirgschaft abgesichert ist, besteht
das Risiko, dass durch mangelnde Leistungsfahigkeit des
Verkdufers der Bau ins Stocken gerdt oder ganz eingestellt
wird. In diesem Fall ist der Erwerber darauf angewiesen, dass
die Eigentlimergemeinschaft gemeinschaftlich die
Fertigstellung voranbringt, und hierfir ausreichend Kapital
vorhanden ist. Das dann erforderliche Kapital ist oft ungleich
hoher als die vorab durch den Bautrager kalkulierten Kosten.

Entscheidet sich der Erwerber in dieser Situation fir die
Auflosung des Vertrages, was mit erheblichen Schwierigkeiten
verbunden sein kann, besteht keine Gewahr dafiir, dass vom
Verkaufer ein Ersatz erlangt werden kann, der  die
aufgewandten Mittel einschlieflich Finanzierung abdeckt.

Auch wenn der Verkdufer ein Fertigstellungsdatum zugesagt
hat, besteht die Gefahr der verspateten Herstellung. Zwar ist
der Kaufer durch Ratenzahlung nach Baufortschritt abgesichert,
aber durch verspatete Fertigstellung kénnen sich eventuelle
Steuervorteile in spatere Perioden verschieben, was sich
negativ auf die Finanzplanung auswirken kann.

Und natirlich kénnen wie bei jedem Bauvorhaben Mangel
auftreten. Zeigen sich diese, hat der Erwerber in der Regel fir
funf Jahre nach Abnahme Gewahrleistungsanspriiche. Neben
der Tatsache, dass die Durchsetzung dieser oft zeitaufwendig
und kostenintensiv ist, kann sie auch vollstdndig unméglich
werden. Dann sind die Gemeinschaft und der Erwerber darauf
angewiesen, die Mangel in Eigenregie auf eigene Kosten
abzustellen.

Altbausubstanz

Der Investor erwirbt eine zu sanierende Immobilie. Damit ist
gesichert, dass der Standard nach Abschluss der MaRnahmen
bis auf altbaubedingte Besonderheiten dem eines Neubau nahe
kommt. Nichts desto trotz wurde das Geb&ude bereits vor
geraumer Zeit errichtet. Dies kann dazu fiihren, dass bedingt
durch die vorhandene Substanz oder behdrdliche Auflagen die
heute glltigen Regeln der Technik und DIN-Normen nicht
vollstandig eingehalten werden kénnen. Anspriiche gegen den
Verkaufer kann der Investor daraus nicht herleiten. Auch
geringfiigige  Flachendifferenzen sind in  der Regel
hinzunehmen und berechtigen nicht zu Abziigen vom
Kaufpreis.




Verwaltung

Die Verwaltung ist fur eine Immobilie von groRer Bedeutung.
Dabei ist zwischen Sonder- und Gemeinschaftseigentums-
verwaltung zu unterscheiden. Letztere verwaltet das
gemeinschaftiche ~ Eigentum.  Sie  organisiert  die
Versammlungen, bereitet Beschlisse vor, sorgt fir die
ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der Immobilie und rechnet
die daflir aufgewandten Mittel gegeniiber der Gemeinschaft ab.
Ferner prift sie den baulichen Zustand der Immobilie und
schlagt geeignete MafRnahmen zur Verbesserung und
Erhaltung vor. Schlussendlich sorgt sie, notfalls mit anwaltlicher
Unterstiitzung, fir die regelmaRige Zahlung des Hausgeldes
durch die Miteigentimer, kurzum: ohne eine funktionierende
WEG-Verwaltung ist das Objekt groRen Unwégbarkeiten
ausgesetzt, was schlimmstenfalls zu einer Wertminderung
flihren kann.

Davon zu unterscheiden ist die Sondereigentumsverwaltung.
Diese kiimmert sich um die allein im Eigentum des Erwerbers
stehende Wohnung. Sie flihrt das Mietinkasso durch, rechnet
die Betriebskosten ab und bemdiht sich um die Organisation
der Beseitigung von vom Mieter zu Recht gertigter M&ngel. Der
Investor ist also auch hier auf eine funktionierende Verwaltung
angewiesen. Die Kosten der Verwaltung sind nicht auf den
Mieter umlegbar und miissen vom Erwerber daher stets selbst
getragen werden.

Instandhaltung

Jede Immobilie bedarf der regelmafigen Wartung und
Instandhaltung. Hierfiir wird gewdhnlich von Beginn an durch
die Gemeinschaft eine Riicklage gebildet. Diese Riicklage ist
nicht auf Mieter umlegbar und muss daher vom Erwerber
selbst finanziert werden. Je nach Zustand der Immobilie und
Entwicklung der Preise auf dem Bausektor besteht das Risiko,
dass die angesparte Riicklage fir die im Laufe der Zeit
notwendig werdenden Mafinahmen nicht ausreicht. Dann muss
die Gemeinschaft und damit der Erwerber die Differenz aus
eigenen Mitteln, eingefordert in Form von Sonderumlagen,
aufbringen. Daneben ist fir die Durchfiihrung der Mainahmen
meist ein Beschluss der Gemeinschaft nétig, das heiflt bei
uneiniger Gemeinschaft besteht die Gefahr, dass notwendige
MafRnahmen nicht durchgefihrt werden kénnen, was im
schlimmsten Fall zum Verfall des Gebaudes und Wertverlusten
fihren kann. Malnahmen innerhalb des Sondereigentums sind
von der Riicklage nicht gedeckt, diese hat der Erwerber stets
selbst und auf eigene Kosten vorzunehmen, was er im
Rahmen seiner Finanzplanung beriicksichtigen muss.

WESENTLICHE RISIKEN DER VERMOGENSANLAGE

Vermietung

Der Erwerber, der die Wohnung zur Fremdvermietung erwirbt,
tragt regelmafig ein Vermietungsrisiko. Es kénnen immer
wieder Zeiten auftreten, in denen die Wohnung unvermietet ist.
In diesen hat der Erwerber sémtliche Lasten der Wohnung allein
zu tragen. Auch kann es passieren, dass die Wohnung
vermietet ist, vom Mieter allerdings kein oder nur ein
verminderter Mietzins gezahlt wird. Auch dieses Risiko muss
der Erwerber von Beginn an einkalkulieren. In diesem Fall ist
ferner zu berlicksichtigen, dass der Mieter die Wohnung nutzt
und damit Verbrauchskosten verursacht, die bei mangelnder
Solvenz ebenfalls der Vermieter tragen muss. Einen solchen
Mieter mit gerichtlicher Hilfe zur Vernunft oder zum Auszug zu
bringen, kann bisweilen lange dauern und ist mit weiterem
finanziellen Aufwand verbunden. Sofern angeboten und vom
Kaufer gewlnscht, tragt das Vermietungsrisiko bei Eintritt
vertraglich festgeschriebener Umstande der Verkéufer als
Garant. Doch auch hier bestehen fir den Kaufer
Unwagbarkeiten, zum Beispiel wenn der Garant voriibergehend
oder dauerhaft leistungsunfahig wird. Aufgrund der Lage des
Objektes, der marktgerechten Mietzinsen sowie der sorgféltigen
Mieterauswahl durch die Verwaltung kann diesen Risiken
allerdings gut begegnet werden.
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Kosten

Kostenlast

Neben den bereits im Detail dargestellten Kosten der
Immobilieninvestition  kénnen, insbesondere in  Sonder-
situationen, weitere Ausgabenpositionen auf den Erwerber
zukommen, welche aus eigenem Vermdgen und unter
Belastung der eigenen Liquiditat zu tragen sind.

Der Bautrager / Verkdufer tragt regelmafig nur die im
Kaufvertrag abschlieBend beschriebenen Kosten, welche mit
dem Kaufpreis der Immobilien abgegolten sind. Umgekehrt
bedeutet dies, dass der Erwerber samtliche Kosten, welche
nicht ausdriicklich vom VerduRerer zu ibernehmen sind, selbst
zu tragen hat.

Hierzu gehdren regelmafig Kosten der steuerlichen Beratung,
Kosten und Gebiihren im Zusammenhang mit der Erstellung
von behdrdlichen und steuerlichen Bescheinigungen (u.a. der
behordlichen  Bescheinigung zur  Bemessungsgrundlage),
Kosten der Vertretung in Verfahren vor Behérden und
Gerichten. Diese Aufzahlung erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

In besonderen Situationen kdnnen dartber hinaus Kosten der
Nach- und Umfinanzierung, Kosten der Lschung nicht mehr
bendtigter Grundpfandrechte, der steuerlichen Beratung und
Dienstleistung bei steuerlichen Priifungen des Investitions-
objektes, Kosten anlasslich der Vermégensiibertragung oder im
Erbfall sowie Kosten der Rechts- und Interessenvertretung in
allen Belangen der Immobilieninvestition hinzutreten.

Risikokumulation

Vorbeschriebene Risiken kdnnen auch kumuliert, das heilt
gehauft und zeitgleich auftreten. Dies sollte der Investor vor
Treffen einer Kaufentscheidung bedenken und gleichzeitig
ausreichende Mittel einkalkulieren, um mehreren gleichzeitig
eintretenden Risiken begegnen zu konnen. Ferner kann dieser
Prospekt eine ausfiihrliche Beratung nicht ersetzen. Dem
Investor wird daher geraten, sich vor Abschluss der
entscheidenden Vertrage mit fach- und sachkundigen Personen
seines Vertrauens abzustimmen.
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ANGABEN ZUM OBJEKT

Das Objekt WeberstraBe 11 wurde im Jahr 1897 in guter
Wohnlage in Zwenkau errichtet.

Die kleine Stadt Zwenkau mit ihren derzeit rund 9.000
Einwohnern befindet sich am Sidrand von Leipzig inmitten
dem noch entstehenden Neuseenland in der Leipziger
Tieflandsbucht.

Eine Vision wird Wirklichkeit! Mit Flutung eines der groften
Tagebaurestldcher im Leipziger Umland entsteht direkt
angrenzend an Zwenkau der Zwenkauer See, mit einer GroRe
von rund 1.000 ha der grolte See des Leipziger
Neuseenlandes.

Mit Erreichen des Endwasserstandes Ende 2013 wird sich
nicht nur das umliegende Landschaftsbild grundlegend
verandert sondern auch die Stadt Zwenkau zu einem der
attraktivsten Standorte fir Wohnen, Freizeit und Tourismus im
Umland von Leipzig gewandelt haben.

ANGABEN ZUM OBJEKT

FRANCOIS VI. DUC DE LA ROCHEFOUCAULD

Das aus Ziegelmauerwerk in traditioneller Bauweise erstellte,
dreigeschossige Eckgeb&ude ist voll unterkellert und typisch fiir
Zweck und Zeitpunkt seiner Errichtung.

GemaR vorliegender Planung werden im Objekt Zwei- und
Drei- Raum Wohnungen mit attraktiven Grundrissen entstehen.
Im Dachgeschoss steht eine Vier- Raum Wohnung als
Eigennutzerausbauwohnung zur Verfigung. Die insgesamt 15
Wohneinheiten werden nach Fertigstellung eine Grofe
zwischen 48 m? und 95 m? aufweisen. An der Riickfassade des
Hauses werden Balkone errichtet, flir zwei der Dachgeschoss-
wohnungen ist jeweils eine Dachloggia geplant.

Das zum Objekt gehérende Grundstlick verfligt Uber eine
GroRe von 422 m2. Im Verbund mit dem Nachbargrundstiick
Weberstrale 9 bietet sich ausreichend Raum fiir eine
ansprechende Hofgestaltung. Zu der im Erdgeschoss
gelegenen Wohnung Nr. 04 wird ein Sondernutzungsrecht an
einem Stiick Gartenflache zugeordnet.

Auf der Grundlage eines Wéarmeschutznachweises wird der
Bautrager Gebaudehlille und Anlagentechnik des Objektes so
modernisieren, dass die entsprechenden Auflagen des KfW-
Programm ,Energieeffizient Sanieren” erfillt werden. In diesem
Zusammenhang ist auch geplant, das Objekt (iber eine BHKW-
Anlage mit Strom und Warme zu versorgen.

Die Baugenehmigung zur Sanierung des Objektes ist erteilt.
Die Bezugsfertigkeit ist fur den 31.12.2011 geplant.

Die geplanten Wohneigentumseinheiten sind vorrangig fiir
Investoren geeignet, die die Wohnungen zum Zwecke der
langfristigen Vermietung bzw. zum Selbstbezug erwerben
wollen. Diese Investoren erwerben eine individuelle
Kapitalanleger-Eigentumswohnung, die eine langfristige,
werthaltige Chance zur Vermdgensbildung bietet. Hierfiir ist es
erforderlich, dass die Erwerber die im Prospekt dargestellten
Risiken kennen und vor dem Hintergrund ihrer eigenen,
individuellen Situation einschétzen kénnen.

Da es sich bei dem Objekt um ein Baudenkmal handelt, ist es
moéglich, erhdhte Absetzungen gemdl § 7i ESIG
(Kapitalanleger) sowie Steuerbegiinstigungen gemall § 10f
EStG (Eigennutzer) in Anspruch zu nehmen. Unabdingbare
Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass erst nach Abschluss des
Kaufvertrages mit den BaumalRnahmen begonnen wird.

Im Rahmen des KfW-Programms ,Energieeffizient Sanieren®
ist es mdglich, auf die entsprechenden  forderfahigen
Malnahmen einen zinsgiinstigen Kredit und Tilgungszuschuss
der KfW-Bank zu erhalten. Fir die hierfiir zu stellenden Antrage
und Einreichung der notwendigen Unterlagen ist der Erwerber
jedoch selbst verantwortlich.



KAUFPREISLISTE

KAUFPREISLISTE
Anteil Anteil Sanierungs - kalk. kalk. Miete/

WE Nr. Etage Zimmer Wohnflache Preis /m? WE - Preise Grundstiick Altbausubstanz Anteil Miete m?
(kalt) (kalt)

m2* EUR EUR EUR* EUR* EUR* EUR EUR

10 % 10 % 80 %

1 EG 27ZKB 55,92 2.143 119.837 11.984 11.984 95.869 330 5,90
2 EG 2 ZKB 49,70 2.119 105.314 10.531 10.532 84.251 289 5,82
3 EG 2ZKB 54,48 2.119 115.443 11.544 11.545 92.354 317 5,82
4 EG 3 ZKB 82,82 2.167 179.471 17.947 17.947 143.577 494 5,96
5 1.0G 2ZKB 56,31 2.167 122.024 12.202 12.203 97.619 336 5,96
6 1.0G 27KB 49,69 2.143 106.486 10.648 10.649 85.189 293 5,90
7 1.0G 2ZKB 47,56 2.143 101.921 10.192 10.192 81.537 281 5,90
8 1.0G 3ZKB 79,62 2.238 178.190 17.819 17.819 142.552 490 6,15
9 2.0G 2 ZKB 58,24 2.190 127.546 12.755 12.755 102.036 351 6,02
10 2.0G 2ZKB 50,38 2.190 110.332 11.033 11.033 88.266 303 6,02
" 2.0G 2ZKB 48,27 2.143 103.443 10.344 10.345 82.754 285 5,90
12 2.0G 3ZKB 77,96 2.238 174.474 17.447 17.447 139.580 480 6,16
13 DG 2ZKB 59,72 2.276 135.923 13.592 13.593 108.738 373 6,25
14 DG 2 ZKB 55,80 2.143 119.579 11.957 11.958 95.664 329 5,90
15 DG 4 ZKB 95,09 2.238 212.811 21.281 21.281 170.249 586 6,16

*

unverbindliche Schéatzwerte

** berechnet nach der II. Berechnungsverordnung, die Anwendung der Wohnflachenverordnung im Rahmen von Mietverhaltnissen kann zu geringfiigigen Differenzen nach unten bei
der Anrechnung von Balkonen, Loggien und Terrassen fiihren
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LEIPZIG - KANN ES EINEN BESSEREN STANDORT GEBEN?

Leipzig als traditioneller Messe- und Universitatsstandort hat
eine klare Signalwirkung in Sachen Wertschdpfung. Ein schier
unerschopfliches Potential an klassischen Immobilien und
denkmalgeschiitzten ~ Objekten  verleiht ~ der  Stadt
unverwechselbares Flair und besondere Lebensqualitat.

Dies bestatigt sich auch bei einer EU weiten Umfrage der
Europaischen Kommission, welche im Jahr 2007 in 75 Stadten
der 27 EU-Lander sowie Kroatien und Tirkei durchgefiihrt
wurde. Entsprechend dieser Umfrage gehort Leipzig zu den
drei lebenswertesten GroRstadten Europas. Als beste deutsche
Stadt hangte Leipzig die (ibrigen sechs deutschen Stadte wie
Berlin, Dortmund, Essen, Hamburg, Miinchen und Frankfurt/
Oder ab.
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Mitten im Griin und viel Griin mittendrin ....

Gelegen an Pleile, Parthe und Elster verfiigt Leipzig (ber
eine Vielzahl ausgedehnter Parks, die vom Stadtzentrum aus in
alle Himmelsrichtungen bis zum Stadtrand flhren. Eines der
groRten Auenwaldgebiete Mitteleuropas zieht sich mitten durch
Leipzig und bietet als griine Lunge seinen Besuchern eine
Vielzahl von Mdglichkeiten der aktiven Erholung und
Entspannung.

Uber ein dichtes Netz an Fliissen und Kanalen, welche bereits
heute schon zu einer Vielzahl mit dem Boot zu befahren sind,
lasst sich Leipzig auch vom Wasser aus entdecken und
vermittelt somit immer wieder neue und spannende Eindriicke.

Aber auch der Stadtrand bietet jede Menge Landschaft. Im
Siden von Leipzig entwickelt sich in einem atemberaubendem
Wandlungsprozess das Leipziger Neuseenland. Auf insgesamt
70 Quadratkilometern entsteht aus den Anfang der 90er Jahre
stillgelegten Tagebauen derzeit eine attraktive Seenlandschaft
mit vielfaltigsten Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Die bereits
gefluteten Seen, wie der Cospudener See und der
Markkleeberger See, verfigen (ber eine erstklassige
Wasserqualitat.

Im Leipziger Westen zahlt der Kulkwitzer See zu den schénsten
Ausflugszielen. Ebenfalls aus den Restléchern zweier
Tagebaugruben entstanden, gehért er heute zu den
beliebtesten Badeseen der Region und ist bekannt als eines
der besten deutschen Tauchreviere.

STANDORT LEIPZIG
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Leipziger Zoo

In Leipzig befindet sich einer der altesten Zoologischen Gérten
unseres Landes. 1878 von Gastwirt Ernst Pinkert auf dem
Geldnde  seines  Gasthofes  gegrindet, hat  zur
Jahrtausendwende ein neues Kapitel in der Entwicklung des
Leipziger Zoos begonnen — der Zoo der Zukunft macht es
moglich, die Tiere in ihren natlirlichen Lebensrdumen zu
beobachten und mit allen Sinnen zu begreifen. Pongoland,
Léwensavanne ,Makasi Simba“, Lippenbarenschlucht, Tiger-
Taiga, Kiwara-Savanne und Elefantenanlage ,Ganesha Mandir*
laden bereits zum Staunen ein. Eine neue Atftraktion, die
Riesentropenhalle Godwanaland, soll bis 2011 fertig gebaut
sein.

Kultur hautnah
Leipzig ist eine wahre Kulturoase. Als Bachstadt inter-national
bekannt, zieht Leipzig mit dem Bach-Archiv, dem Bach-
Museum und natlrlich der Thomaskirche als einstige
Wirkungsstétte des bedeutenden Musikers Johann Sebastian
Bach viele Touristen an.

Der international bekannte Thomanerchor ist in Leipzig
beheimatet und verzaubert zu den regelmaRigen Auffiihrungen
der Bachschen Passionen, des Weihnachts-Oratoriums, der h-
Moll Messe sowie den wdchentlichen Motetten tausende
Besucher der Thomaskirche.

In Leipzig gibt es in dber 40 Museen und Theater wahre
Kunstschatze zu entdecken. Das Ende 2007 wiedereréffnete
GRASSI - Museum fiir Angewandte Kunst ist eines der
bedeutendsten seiner Art in Europa. Das Museum der
bildenden Kiinste Leipzig, seit Dezember 2004 im neu erbauten
Bildermuseum, zeigt als Schwerpunkt altdeutsche und
altniederlandische Kunst und ist regelmafig Gastgeber der
Leipziger Buchmesse.

Leipziger Oper, Musikalische

Komodie, Kellertheater,

Schauspielnaus und ,Neue Szene* bieten fiir jeden
Kunstgeschmack interessante  Inszenierungen an und
versprechen abwechslungsreiche Unterhaltung.

GroRter Kopfbahnhof Europas

Als der Leipziger Hauptbahnhof am 1. Oktober 1915 eingeweiht
wurde, war er einer der groften Bahnhofe der Welt: 26
Bahnsteige und 5 Aullenbahnsteige. Noch heute einer der
groRten  Kopfbahnhéfe Europas, zieht der Leipziger
Hauptbahnhof taglich 150.000 Menschen an, von denen aber
nur 90.000 zu den Zigen wollen, denn seit seiner
Modernisierung im Jahr 1998 laden die sehenswerten
Hauptbahnhof-Promenaden zum Shoppen, Bummeln und
Verweilen ein ...




Bildung auf hohem Niveau

Als Universitatsstandort hat Leipzig einen bedeutenden Ruf.
Neben der zweitdltesten Universitat Deutschlands pragen aber
auch traditionsreiche Hochschulen, wie die Hochschule fiir
Technik, Wissenschaft und Kultur, die Hochschule fiir Grafik
und Buchkunst, die Hochschule fiir Musik und Theater und die
alteste  Wirtschaftshochschule Deutschlands, das Bild von

Leipzig als Stadt der Wissenschaft und Bildung.

Historische Innenstadt

Das historische Zentrum, das pulsierende Herz der Stadt,
besticht durch seine ganz besondere Architektur. Einzigartige
Ensemble aus historischen Gebauden mit viele kleinen Laden,
Restaurants und Cafés um und in den berihmten Leipziger
Passagen, wie Madler-Passage, Specks Hof und Barthels Hof,
laden zum gemiditlichen Flanieren und Verweilen ein.

STANDORT LEIPZIG
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deutschen

Leipzig ist einer der
Wirtschaftsstandorte und bildet den Kern der Wirtschaftsregion
Mitteldeutschland.

Als zweitgroBter Wirtschaftsraum nach Berlin dokumentiert
Leipzig eindrucksvoll den Aufschwung Ost. Insbesondere die
hervorragende Verkehrsanbindung an alle nationalen und

herausragenden

internationalen Netze, die dichte Besiedlung, die gut
ausgebildeten und motivierten Fachkrafte und die geistig-
kulturelle Vielfalt werden von Experten als wesentliche
Standortvorteile Leipzigs genannt.

Insofern ist es auch nicht verwunderlich, dass die
Bevolkerungsentwicklung Leipzigs seit Jahren durch stetiges
Wachstum gekennzeichnet ist. Per 30.09.2009 z&hlt die Stadt
liber 517.142 Einwohner

Bevdlkerungsentwicklung Leipzig
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Die Kaufkraft (in Mio. Euro) in Leipzig stieg in den letzten
sechs Jahren leicht an. 2007 wird zum Vorjahr ein Anstieg um
2,8 % pro Kopf ausgewiesen. Die Kaufkraft je Einwohner lag im
Jahr 2008 in der Stadt Leipzig bei 15.762 Euro.

Aussichtsreiche Wachstumsperspektiven

Die Feri Rating & Research GmbH bewertet die Wirtschaftskraft
der Stadt fiir die kommenden 10 Jahre mit ,B+*. Das bedeutet,
die Stadt hat ein Uberdurchschnittliches Investitionspotential
bzw. ein unterdurchschnittliches Investitionsrisiko. Leipzig liegt
hinsichtlich Wirtschaftskraft ~ im Gesamtranking der 67
bewerteten deutschen Stadte auf Rang 17 und ist unter den
ostdeutschen Stadten fihrend.

Rund 70 Prozent der im Jahr 2007 von der IW Consult

befragten Unternehmer Leipzigs bewerteten ihre Stadt als sehr
wirtschaftsfreundlich. Damit liegt Leipzig im Vergleich mit 50
anderen deutschen GroRstadten auf Rang vier.

Im Dynamik - Ranking (Veranderungen im Zeitraum
2002-2007) der Initiative Neue Soziale Markiwirtschaft (INSM)
in Kooperation mit der WiWo wurde Leipzig von 50
untersuchten Stadten mit 62,7 Punkten auf Platz 2 ein-
geordnet. Dabei punktete Leipzig vor allem beim Anstieg der
Zahl der versicherungspflichtigen Beschéftigten (Platz 1), beim
Demographie-Index (Platz 2) und bei der um 1,4 Prozentpunkte
gesunkenen Arbeitslosenquote (Platz 7).



Infrastruktur

Schon seit Jahrhunderten profitiert Leipzig von seiner zentralen
Lage im Netz der transeuropéischen Verkehrswege. Am
Schnittpunkt zweier groBer Handelsstrallen, Via regia und Via
imperii, entstanden, wurde die Stadt durch die
Verkehrsstrome, die hier jahrhundertelang Waren, Menschen
und Ideen zusammenfiihrte, entscheidend gepragt.

Heute schaut Leipzig auf vorausschauend ausgebaute
StraBen, Schienenwege und Luftverkehrstrassen, betrachtliche
Potentiale, die Leipzig im Rahmen der erweiterten
europdischen Union nutzen kann, und damit auf erstklassige
Standortqualitten fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung
der gesamten Region.

Der kontinuierliche Ausbau des Flughafens Leipzig / Halle
offnet der mitteldeutschen Region ein attraktives und
leistungsfahiges Tor zu den globalen Wirtschafts- und
Touristikmarkten

Seit 2008 nutzt die Deutsche Post World Net den Flughafen
Leipzig / Halle als neues europaisches DHL-Drehkreuz.

Seit Frihjahr 2009 ist Leipzig / Halle Heimatflughafen einer
neuen, global agierenden Frachtlinie von DHL und Lufthansa
Cargo, der Frachtfluggesellschaft ,AeroLogic’, welche mit
Betriebsaufnahme vom Start weg zu einer der groften in
Europa zahlt.
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Der kinftige City - Tunnel Leipzig der Bahn ist die neue
Verkehrsader fir die ganze Region. Er schlieft die Licke auf
der Nord-Siid-Achse zwischen den historisch gewachsenen
Kopfbahnhdfen Hauptbahnhof und Bayrischer Bahnhof und
sorgt fir schnellere Direktverbindungen von und zur Innenstadt
aus den benachbarten Wirtschaftsregionen.

Leipzig wird von insgesamt 3 Autobahnen umringt. Am
Schkeuditzer Kreuz, dem altesten Autobahnkreuz Europas und
heute moderner Schnittpunkt der Verkehrsachsen von
Skandinavien nach Sldeuropa und von Paris/Benelux nach
Osteuropa treffen die Autobahnen A9 (Nord-Sid / Berlin-
Minchen) und A14 (West-Ost / Magdeburg-Dresden-Prag)
aufeinander. Die A38 wurde im Jahr 2006 dem o&ffentlichen
Verkehr zur Nutzung (ibergeben und damit der Autobahnring um
Leipzig geschlossen.
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Wirtschaftsstandort
Viele internationale Unternehmen haben das Potential Leipzigs
bereits erkannt und investieren hier:

amazon_de‘ Der weltgroRte Internet - Einzelhdndler
o Amazon.de erdffnete im Herbst 2006 sein
neues Logistik-Zentrum in Leipzig.
Die Stadt hat sich aufgrund seiner Flexibilitdtt und seiner
Schnelligkeit gegenlber anderen Wettbewerbern durchgesetzt.
So wurde z.B. die Baugenehmigung des Logistikzentrums
innerhalb von 17 Tagen erteilt. Die Einrichtung wurde Ende
2006 eroffnet und schafft in Spitzenzeiten bis zu 800
Arbeitsplatze.

Das BMW Werk Leipzig befindet sich
mittlerweile im flinften Produktionsjahr.
Seit Beginn der Serienproduktion verlieRen bis
Mitte 2009 bereits (iber 500.000 Fahrzeuge das Band. Seit
September 2009 lauft die Serienproduktion des neuen BMW
X1, welcher exklusiv im BMW Werk Leipzig gefertigt wird. Mit
dem Start der Serienfertigung des neuen Modells wurde die
Produktion im Leipziger BMW Werk erstmals auf einen
Spitzenwert von ca. 730 Fahrzeugen pro Tag erhéht.

@Q Der exklusive Sportwagenhersteller

Porsche investierte bislang am Standort
Leipzig rund 130 Mio. Euro und produ-
ziert hier seit Start der Serienfertigung im August 2002 den
sportlichen Gelandewagen Cayenne mittlerweile in  flinf
Modelvarianten. Seit 2009 wird auch die vierte Baureihe des
Sport Coupés ,Panamera“ in Leipzig produziert, hierfir hat
Porsche nochmals fir neue Produktionshalle  und

PORSsSC =

Fertigungsanlagen rund 150 Mio. Euro investiert.

=y Leipzig bietet fir den Luftfrachtverkehr

einen uneingeschrankten 24-Stunden

Betrieb. DHL hat rund 300 Millionen
EURO in seinen neuen Standort investiert und wird bis 2012
rund 3.500 Arbeitsplatze schaffen. Mindestens die gleiche Zahl
von zusatzlichen Arbeitsplatzen sind durch Ansiedlung von
weiteren Unternehmen im Umfeld zu erwarten.

Durch die Ansiedlung der neuen Frachtfluggesellschaft
LAeroLogic*, einem Joint Venture zwischen DHL und Lufthansa
Cargo, wird Leipzig/Halle als wichtigster Logistikstandort in der
Region weiter gestarkt und rund 1.000 weitere Arbeitsplatze
entstehen. Lufthansa Cargo investiert in die Errichtung eines
Logistikzentrums mit einer Jahreskapazitat von 170.000 Tonnen
ca. 25 bis 30 Millionen EURO.




Bio City Leipzig

Biotechnologie und Biomedizin haben in Leipzig hohe Prioritat.
Dafir steht neben dem ideellen und finanziellen Engagement
der Stadt vor allem die Bio City Leipzig. Dieser in 2003 fertig
gestellte Industrie- und Forschungskomplex hat eine Flache
von 20.000 gm und beheimatet sowohl Forschungs-
einrichtungen  als auch  biotechnologisch  orientierte
Unternehmen. Ein Viertel der Gesamtflache wird von dem
Biotechnologisch-Biomedizinischen Zentrums der Universitat
Leipzig genutzt, drei Viertel der Flache stehen den
Unternehmen der Branche zur Verfligung. Flinf Jahre nach
Eréffnung der Bio City Leipzig haben derzeit 21 Unternehmen
aus Gewerbe und Service hier ihr Domizil und beschaftigen
fast 500 Mitarbeiter. Zu den hier anséssigen Unternehmen
gehdren z.B. Biotectid GmbH, c-Lecta GmbH, Curacyte AG,
HAEMA AG, Labor Diagnostik GmbH, sowie die VITA 34 AG.
Auch nach Errichtung der eigenen Institutsneubauten in
unmittelbarer Nachbarschaft ist das Leipziger Fraunhofer
Institut fir Zelltherapie und Immunologie weiterhin Teil der Bio
City.

Medienstandort

Die rund 2.100 Medienunternehmen in Leipzig bilden mit 6
Prozent an der Gesamtwirtschaft einen der wichtigsten
Wirtschaftszweige der Stadt. Rund 33.700 Menschen sind in
der Medienbranche beschaftigt, rund 11.900 arbeiten als freie
Mitarbeiter in den hier ansassigen Unternehmen.

Im Juli 2000 erdffnete der MDR in Leipzig eine der modernsten,
komplett digitalisierten Sendezentralen Deutschlands. Mit rund
2.000 fest angestellten und vielen freien Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern ist der MDR unter den Medienunternehmen nicht
nur der grofte Arbeitsgeber im Osten Deutschlands, sondern
auch einer der gefragtesten.
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Leipziger Messe

Die Leipziger Messe ist eine der ltesten Messen der Welt,
zugleich gilt sie als eine der jingsten und modernsten. Der
Neubau der Messe war in den neuen Bundeslandern eines der
groften Investitionsprojekte. Erfolgreiche Messethemen sind in
Leipzig unter anderem Auto und Mobilitat, Blicher und Medien
sowie Bauen und Denkmalpflege, Umwelt, Medizin und
Konsumgliter.

Energiestandort

Leipzig etabliert sich als bedeutender Energiestandort.
Zahlreiche Unternehmen, Versorger und Dienstleister des
gesamten Energiesektors und der Energietechnik sind in der
Stadt und der Region tatig. So ist die European Energy
Exchance AG, der einzige Borsenhandelsplatz fir Strom und
inzwischen auch fiir Gas in Deutschland, in Leipzig ansassig.
Einer der zehn bedeutendsten GasgroRhandler Europas, die
Verbundnetz Gas AG, die als dynamischer Wettbewerber 16
Prozent des deutschen Erdgasmarktes versorgt, hat ebenfalls
ihren Firmensitz in Leipzig.

Das Deutsche Biomasse - Forschungs - Zentrum  hat am
1. Januar 2008 seine Arbeit hier in Leipzig aufgenommen.



ZWENKAU

ZWENKAU AM SEE

Nur ca. 15 km vom Leipziger Stadtzentrum entfernt, eingebettet
in die Leipziger Tieflandsbucht und inmitten einer Region, die
seit 1990 einen Landschaftswandel vollizieht, der in seiner
Intensitdt und Dimension nahezu einmalig ist auf dem
européischen Kontinent, befindet sich die Kleinstadt Zwenkau.
Hier spliren Sie den Aufbruch in eine neue Zukunft, lassen Sie
sich von modernster Landschaftsplanung und Stadtgestaltung
am Wasser begeistern.



Entwicklung

Die Stadt Zwenkau ist eine der altesten Stadte Sachsens, als
slawische Siedlung wurde die Stadt 974 erstmals urkundlich
erwahnt.

Im Schatten des aufstrebenden Leipzig entwickelte sich
Zwenkau jedoch nur langsam. Erst nach dem Siebenjahrigen
Krieg erlebte die Stadt einen gewerblichen Aufschwung und die
Bevdlkerung verfiinffachte sich in weniger als 100 Jahren.

Ab dem 20. Jahrhundert wurde das Schicksal der Stadt von
méchtigen, unter dem Leipziger und Zwenkauer Elsterland

liegenden Kohleflézen bestimmt.
Durch das einst norddstlich an die Stadt angrenzende Wald-

gebiet ,Harth“ war Zwenkau noch bis in die Zeit des Zweiten
Weltkrieges hinein ein beliebtes Ausflugsziel der Leipziger
GroRstadtbevolkerung. Doch bald verschlangen méchtige
Bagger erst die Nadelwalder der ,Harth, danach die
nordlichsten Siedlungen der Stadt und groRe Teile des fir
diese Region charakteristischen Auenwalds.

So verlor die Stadt ab Mitte der fiinfziger Jahre immer mehr an
Attraktivitat.

Doch mit der Vision, die Stadt Zwenkau zu einem s&chsischen
Seebad zu entwickeln, wurde eine Erfolgsgeschichte
eingeleitet, die schon heute viele junge Familien Zwenkau neu
als Lebensmittelpunkt wéhlen lies.

Die Stadt Zwenkau erstreckt sich gemeinsam mit seinen
Ortsteilen Uber eine Flache von rund 4.600 Hektar und verflgt
heute tiber rund 9.000 Einwohner, Tendenz steigend ...

Historisches Flair

Zwenkau hat auch im Ortskern einiges an Attraktivitat zu
bieten. So wurden die Stadtkirche und das Rathaus sowie das
einzige original erhaltene barocke Birgerhaus am Markt
umfassend saniert, der ehemalige Bahnhof und das
historischen ~ Rathaus  unter ~ Wiederherstellung  und

Rekonstruktion des historischen Bestandes zu hochwertigen
Wohnanlagen umgebaut, und auch das Haus Rabe, ein 1930
im ,Bauhausstil“ errichtetes Wohnhaus von internationalem
Rang erstrahlt wieder in neuem Glanz.
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Lebensgefiihl

In der GroRstadt arbeiten und im Griinen Wohnen. Gerade junge
Familien genieBen immer mehr die Mdglichkeiten, den stressigen
Arbeitsalltag durch ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld zu
kompensieren.

Zwenkau bietet schon heute eine Infrastruktur zum Wohlfuhlen.
Zahlreich vorhandene Kindertagesstatten, eine Grundschule und
Gymnasien im Umkreis, ausreichend Einkaufsmdglichkeiten
sowie eine gute Verkehrsanbindung.

Uber die zweispurige B2 ist Leipzig in ca. 15 Autominuten zu
erreichen. Der offentliche Nahverkehr, insbesondere die
Buslinien, sind gut entwickelt und an den Nahverkehrsbund der
Stadt Leipzig angeschlossen, wodurch Anschliisse an den
Fernbahnverkehr am Hauptbahnhof Leipzig und an den
Luftverkehr am Flughafen Leipzig / Halle gewahrleistet sind.

Ca. 10 Kilometer entfernt liegt der Autobahnanschluss an die neu
erbaute Bundesautobahn A 38.
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Mitten drin im Neuseenland

Einstmals umgeben von Abbruchhalden, machtigen Kohle-
baggern und einer unwirklichen Kippenlandschaft vollzieht sich
im Stidraum von Leipzig seit dem Jahr 1990 rings um Zwenkau
ein Landschaftswandel, der in seiner Intensitat und Dimension
in Europa seinesgleichen sucht.

Aus ehemaligen Kohlegruben entstanden und entstehen im
Siidraum von Leipzig 12 Seen, die teilweise (ber Kanale und
Schleusen miteinander und Uber die Fliisse Pleie und Weile
Elster mit dem Stadtgebiet von Leipzig verbunden sind.
Insgesamt ist mit dem Leipziger Neuseenland eine
Wasserflache von rund 7.000 ha und ein Gewassernetz mit
einer L&nge von 225 km im Entstehen.

Masterplan Zwenkauer See

Zwenkauer See

Direkt angrenzend an die Stadt Zwenkau entsteht mit dem
Zwenkauer See der zukiinftig groRte See des Leipziger
Neuseenlandes, ein knapp 1.000 ha groRes Highlight, auf dass
sich Wassersportler, Erholungssuchende, Radfahrer und
natirlich die zuklnftigen Anwohner freuen kénnen.

Der bis Ende 2013 geflutete See wird ein Garant fir eine aktive
Feizeitgestaltung und Erholung sein und bringt ein maritimes
Lebensgefiihl nach Zwenkau.

Visionen zum Kap Zwenkau

Kap Zwenkau - eine Stadt wéachst an den See

Das Herzstlick und eine der Hauptattraktionen des Zwenkauer
Sees, der bereits fertig gestellte Zwenkauer Hafen, die gréRte
Hafenanlage in der kinstlichen Seenlandschaft Mittel-
deutschland, befindet sich derzeit noch ca. 18 m (iber dem
gegenwartigen Wasserstand. Aber schon bald wird man hier
Hafenflair und Seefeeling mit Uferpromenaden, Parkanlagen,
Cafes, Restaurants, Einkaufsmdglichkeiten und einen
imposanten Yachthafen mit Uber 160 Bootsliegeplatzen
geniellen kénnen.
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GRUNDRISSE

GRUNDRISSE

Erdgeschoss
WE 01 55,92 m?
Wohnen 23,42 m?
Schlafen 11,67 m?
Kiiche 8,06 m?
Bad 5,87 m?
Flur 5,33 m?
Balkon 1,57 m2
WE 02 49,70 m?
Wohnen 20,47 m?
Schlafen 14,61 m?
Kiiche 6,44 m?
Bad 5,17 m?
Flur 3,01 m?
WE 03 54,48 m?
Wohnen 18,66 m?
Schlafen 16,04 m?
Kiiche 5,90 m?
Bad 6,13 m?
Flur 4,30 m?
Loggia 3,45 m?
WE 04 82,82 m?
Wohnen 25,60 m?
Schlafen 12,72 m?
Kind 9,04 m?
Kiiche 21,14 m?
Bad 6,08 m?
Flur 8,24 m?




1. Obergeschoss

WE 05 56,31 m?
Wohnen 23,50 m?
Schlafen 11,67 m?
Kiiche 8,25 m?
Bad 5,87 m?
Flur 5,45 m?
Balkon 1,57 m2
WE 06 49,69 m?
Wohnen 20,56 m?
Schlafen 14,54 m?
Kiiche 6,40 m?
Bad 5,16 m?
Flur 3,03 m?
WE 07 47,56 m?
Wohnen 18,30 m?
Schlafen 12,83 m?
Kiiche 5,95 m?
Bad 6,13 m?
Flur 4,35 m?
WE 08 79,62 m?
Wohnen 23,71 m?
Schlafen 13,30 m?
Kind 9,19 m?
Kiiche 11,78 m?
Bad 6,06 m2
Flur 9,67 m2
Terrasse 5,91 m?
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WE 09 58,24 m?

Wohnen 24,52 m?
Schlafen 12,03 m?
Kiiche 8,89 m?
Bad 5,90 m?
Flur 5,33 m?
Balkon 1,57 m2
WE 10 50,38 m?

Wohnen 20,72 m?
Schlafen 14,96 m?
Kiiche 6,46 m?
Bad 5,20 m?
Flur 3,04 m?
WE 11 48,27 m?

Wohnen 18,61 m?
Schlafen 13,02 m?
Kiiche 6,02 m?
Bad 6,27 m?
Flur 4,35 m?
WE 12 77,96 m?

Wohnen 24,24 m?
Schlafen 13,48 m?
Kind 9,19 m?
Kiiche 11,93 m?
Bad 6,15 m?
Flur 9,82 m?
Balkon 3,15 m?




GRUNDRISSE

Dachgeschoss N/
Noedoss
WE 13 59,72 m?
Wohnen 26,05 m?
Schlafen 11,46 m?
Kiiche 7,72 m?
Bad 4,97 m?
Flur 5,57 m?
Loggia 3,95m?
WE 14 55,80 m?
Wohnen 19,65 m?
Schlafen 16,81 m?
Kiiche 6,29 m?
Bad 6,38 m?
Flur 6,67 m?
WE 15 95,09 m?
Wohnen 27,97 m?
Schlafen 12,37 m?
Kind 13,88 m?
Kind 8,26 m?
Kiiche 10,59 m?
Bad 5,68 m?
Gaste-WC 3,07 m?
Flur 8,84 m?
Loggia 4,43 m2
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BAUBESCHREIBUNG

A Allgemeine Angaben

1 Flachenberechnung

2 Gutachten

B Technische Angaben
1 Hausanschliisse
2 Heizung
3 Sanitar

4 Elektro

C Bauwerk

1 Dach
Fassaden
Fenster
Balkone
Treppenhaus

Keller

~N o o B~ w DN

Wohnungen

D Sonstige Ausstattung

Allgemeine wichtige Hinweise




A Allgemeine Angaben

Das Projekt sieht die umfassende und denkmalgerechte
Sanierung eines markanten griinderzeitlichen Eckgebaudes in
guter Wohnlage in Zwenkau vor. Diese Stadt am Sudrand von
Leipzig, dem sogenannten Neuseenland, befindet sich derzeit
in einer Phase der umfassenden Neuausrichtung und
Entwicklung zur See- und Hafenstadt am Zwenkauer See,
einem gefluteten Tagebaurestloch.

Die Bauausfiihrungen erfolgen nach den anerkannten Regeln
und Richtlinien der Bautechnik und unterliegen in allen Teilen
den gultigen technischen Bedingungen der
Verdingungsordnung  fir ~ Bauleistungen  (VOB/C), den
geltenden Schallschutzbedingungen mit den Einschrénkungen
fir Bestandsbauten und der Warmeschutzverordnung neuester
Fassung, sofern in dieser Baubeschreibung nichts anderes
geregelt ist. Fur den besonderen Einzelfall, dass die Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik auf Grund der
besonderen  Spezifik des historischen Gebdudes mit
vertretbarem Aufwand nicht méglich oder sinnvoll sein sollte,
wird versucht, mit anderen Mafnahmen dem Zweck der
Regelung méglichst nahe zu kommen.

Im Zuge der Sanierung und dem Umbau des historischen
Bestandes ist vorgesehen, entsprechend der vorliegenden
Planung, zeitgemaRe Wohnungen in hoher Qualitat
einzubauen.

1 Flachenberechnung

Die Wohnflachen werden vom beauftragten Architekten auf
Grundlage der ,Verordnung (iber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen® (II. Berechnungsverordnung) ermittelt.

2 Gutachten

In  dem vorhandenen Altbau werden umfangreiche
Bestandsuntersuchungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse
direkt in die Ausfihrungs- und Detailplanung sowie die
Bauausfiihrung einflieRen. Dabei wird angestrebt, die
Anforderungen der zustandigen Amter, wie auch der Statik und
der sonstigen technischen Bedingungen miteinander mdglichst
weitgehend in Einklang zu bringen. Es wird eine detaillierte
Bestandsaufnahme gefertigt, auf deren Basis die Verkaufs- und
Genehmigungsplanung erstellt wird bzw. wurde.

Der Verkaufer beauftragt einen erfahrenen Tragwerksplaner mit
der Anfertigung der statischen Berechnungen, die von einem
zugelassenen Prifstatiker geprift werden. Der beauftragte
Fachingenieur erstellt parallel die erforderlichen Nachweise
zum Schallschutz und zum vorbeugenden baulichen
Brandschutz der Bauteile.

Ein Gebaudeenergieberater erstellt im Auftrag des Bautrégers
einen Warmeschutznachweis, in dem die zur Einhaltung der
aktuellen Vorschriften erforderlichen baulichen Mafinahmen
zum Warmeschutz und zur Erreichung einer wirtschaftlichen
Gesamtenergiebilanz des Gebdudes benannt werden.

BAUBESCHREIBUNG

Der Bautrdger wird diese Vorschldge auf wirtschaftliche
Umsetzbarkeit prifen und diese unter Berlcksichtigung der
baulichen Gegebenheiten des Bestandes so umsetzen, dass
hinsichtlich der energetisch relevanten Sachverhalte eine
optimale Gesamtbilanz erreicht wird.

Weiterhin wird ein anerkannter Sachverstandiger fiir Holz- und
Bautenschutz mit der Beurteilung aller Bauteile der
vorhandenen  Gebdudes hinsichtlich N&sse, biotischer
Schaden, Pilze und Insekten beauftragt. Der vorhandene
Hausschwamm in den Geschossdecken, dem Dachgebalk und
dem Mauerwerk wird unter Anleitung von erfahrenen
Sachverstandigen saniert. Befallene Holzteile werden entfernt,
das betroffene Mauerwerk wird mittels Abflammen und
Injektage sach- und fachgerecht saniert.
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Die Baumafinahme wird durch ein Offentlich anerkanntes,
unabhangiges Sachverstandigenunternehmen (z.B. TUV oder
DEKRA) im Sinne eines baubegleitenden Qualitatscontrollings
Uberwacht und zertifiziert.

Der zustandige Gutachter filhrt angemeldete und un-
angemeldete Baustellenbegehungen durch, protokolliert den
Bauzustand, erstellt Bautenstandsberichte zur Feststellung der
Falligkeit der Kaufpreisraten gem. MaBV und stellt die
Abnahmefahigkeit jeder einzelnen Wohnung und des
Gemeinschaftseigentums fest.

B Technische Angaben

1 Hausanschlisse

* Heizung

Die Beheizung des Gebadudes erfolgt mittels externer
Warmelieferung auf Basis eines Contracting-Vertrages. Die
Erzeugung der Warme dbernimmt ein Blockheizkraftwerk
(BHKW), welches vom Contractor (Energiedienstleister) im
benachbarten Gebdude Weberstralle 9 errichtet wird. Alle fir
den  Betrieb  erforderlichen  Anschlussleitungen  und
Absperrventile am Ubergabepunkt werden vom Verkaufer
erstellt.

* Wasser

Der notwendige Hausanschluss fiir die Trinkwasserversorgung
aller Wohnungen wird hinsichtlich seines Zustandes gepriift
und ggf. neu hergestellt Es wird ein zentraler Trinkwasserfilter
installiert, der rlicksplilbar ist.

* Strom/ Telefon

Die Hausanschliisse werden durch den jeweiligen Versorger
gepruft und sofern fiir die zukinftige Nutzung erforderlich,
entsprechend der geltenden Vorschriften und Verordnungen
erneuert.

Die Stromversorgung des Geb&udes erfolgt ebenfalls auf Basis
eines Contracting — Vertrages. Der Energiedienstleister bietet
den vom BHKW erzeugten Strom an und erganzt diesen
bedarfsweise durch zugekauften Strom.

¢ Regenwasser

Die Entwasserungen aller Dach-, Balkon- und Terrassen-
flachen werden in ein Abwasserleitungssystem gefiihrt und in
das stadtisch vorhandene Mischsystem eingebunden.

* Abwasser

Die Entwésserungsleitungen der Fallstrdinge werden aus
heilwasserbestandigen und  schallgeddmmten  Rohren,
Material SML oder gleichwertig, neu hergestellt. \Waagerechte
Verbindungen innerhalb von Wohnungen werden mit HT-
Rohren ausgefilhrt.

Die  vorhandenen  Grundleitungen
Kamerabefahrung Uberprift und bei nicht vorhandener
Eignung, Beschadigung oder Defekt fachgerecht neu
hergestellt.

werden mittels



2 Heizung

» Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Objektes erfolgt (ber ein im
Nachbargebdude Weberstralle 9 installiertes Blockheiz-
kraftwerk (BHKW), in Verbindung mit einer Gas-Brennwert-
heizung fiir die Lastspitzen. Die Warmwasserbereitung erfolgt
gleichermaflen Uber diese Anlage. Die Vorhaltung des
Warmwassers erfolgt Uber einen zentralen Pufferspeicher, der
fir beide Gebaude ausreichend bemessen ist.

Eine solche Anlage gewahrleistet einen optimalen und
umweltfreundlichen Energieeinsatz fiir dieses Objekt.

Die Anlage wird im Rahmen eines Contracting- Vertrages von
einem  Energiedienstleister  errichtet,  betrieben  und
unterhalten. Gegeniiber dem Energiedienstleister werden vom
Eigentimer die notwendigen Rechte bzgl. Zugang und
Nutzung des ,Heizraumes® und der technischen Anlage des
Gebaudes eingeraumt und grundbuchlich gesichert.

Der Energiedienstleister liefert neben der Warme fir Heizung
und Warmwasser auch den Strom fir alle Wohnungen und das
Gemeinschaftseigentum. Er wird den Strom fiir das Gebaude
und die Wohnungen auf Grundlage des abzuschlieRenden
Contractingvertrages stets glinstiger als ein vergleichbarer
Marktpreis anbieten bzw. abrechnen. Die Warmelieferung
erfolgt zu ortsiiblichen Konditionen.

Der Energiedienstleister nutzt das bei ihm vorhandene Know-
how, um die beschriebene technische BHKW- Anlage
vertragsgemall und entsprechend der giiltigen Vorschriften
zum Vorteil der Eigentlimer und Bewohner des Objektes zu
errichten und zu betreiben. Er ist parallel bestrebt, staatliche
Férderungen und Zulagen fir diese o6kologisch sinnvolle
Energieanwendung zu erhalten und refinanziert sich in erster
Linie Uber diese Méglichkeiten.

Die Leistung der Heizanlage, der Heizkdrper und der
Warmwasserbereitung  wird entsprechend der Warme-
bedarfsermittlung des Energieberaters dimensioniert. Die
Installation erfolgt entsprechend der Vorschriften und den
geltenden Regeln der Technik.

Die Steuerung der Heizungsanlage erfolgt Uber einen zentralen
AuBentemperaturfiinler und ein umfangreiches Regelmenu fir
verschiedene automatische Schaltprogramme.

Die Verlegung aller Versorgungsleitungen in den Wohnungen
erfolgt unter Putz bzw. verdeckt im Fuboden bzw. innerhalb
von Versorgungsschachten. Als Leitungsmaterial kommen
Kupferleitungen oder / und Kunststoffsystemldsungen zum
Einsatz.

BAUBESCHREIBUNG

* Abrechnung

Die Heizkostenabrechnung erfolgt wohnungsweise zentral tiber
Wérmemengenzahler oder Uber Einzelmessgerdte an den
Heizkdrpern.

Warme- und Wasserzahler werden bei einer entsprechenden
Fachfirma zu giinstigen Konditionen gemietet. Die
Vergabeentscheidung dazu wird in Absprache mit der
Hausverwaltung oder von dieser getroffen.

* Heizkorper

Samtliche Zuleitungen zu den Einzelheizk6rpern innerhalb von
Wohnungen werden unter Putz bzw. verdeckt gefiihrt. Das
Objekt wird in allen zu beheizenden R&umen mit weill
endlackierten Plattenheizkdrpern eines deutschen Herstellers
und entsprechenden Thermostatventilen ausgestattet.
Heizkorper in Badern sind als Handtuchtrockner ausgefiihrt.



BAUBESCHREIBUNG

3 Sanitér

* Frischwasserleitungen

Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden komplett erneuert
und nach Empfehlung des Wasserversorgers aus Kunststoff-
(PE) oder Edelstahlrohren hergestellt. Die Wasserversorgung
der Wohnungen erfolgt Uber Steigestrange, die hinsichtlich
Grole und Lage abschliefend in der Detailplanung des
Fachingenieurs fiir die Heizungs- und Sanitartechnik festgelegt
werden.

Alle Wohnungen werden mit Absperrventilen und gemieteten
Zahlern fiir Warm- und Kaltwasser ausgerustet.

» Abwasserleitungen

Fur die Abwasserleitungen in Kellern und die senkrechten
Leitungen in  den  Versorgungsschachten  kommen
schallddmmende Rohre, Material SML oder vergleichbare,
zugelassene  Kunststoffausfiihrungen, zum  Einsatz.
Verrohrungen innerhalb von Wohnungen werden in HT-Rohr
ausgefiihrt.

Die Verlegung erfolgt grundsétzlich innerhalb von Schéchten
und  Verkofferungen, die Entwasserungsleitungen  flr
Kiichensplilen werden je nach baulichen Gegebenheiten ggf.
auch auf Putz (bei montierter Kiiche nicht sichtbar) verlegt.

* Sanitarobjekte / Armaturen

Duschen werden mit Duschabtrennungen ausgestattet. Besitzt
die  Wohnung keine separate Dusche, wird eine
Duschtrennwand auf der Badewanne montiert. Die Installation
der Wannen erfolgt im schall- und wérmedd@mmenden
Wannentrager (Kaldewei od. glw.).

Die Porzellanwaschtische eines deutschen Markenherstellers
(Keramag oder glw.) in den Badern sind mind. 60 cm breit und
mit Exzenderstopfen versehen.

Die Zulauf-Armaturen sind deutsche Markenfabrikate (Fabr.
Grohe od. glw.) als Einhebelmischer.

Die WC-Becken eines deutschen Markenherstellers (Keramag
oder glw.) sind wandhdngend als Tiefspiler in
Vorwandmontage (Geberit o. glw.) mit Kunststoffsitz in
schwerer Ausflihrung ausgefiihrt. Die WC-Splilung besitzt eine
Spar-Funktion.

Die Ausstattung von kleinen Gaste- oder Duschbadern erfolgt
analog. Die Ausstattung von separaten WC- Raumen erfolgt
wie bei Duschbadern, jedoch mit kleinerem Waschtisch gleicher
Bauart und ohne Handtuchheizkorper.

Die in den Planunterlagen dargestellte Art und Anordnung der
Ausstattung der Sanitarobjekte ist unverbindlich. Anderungen,
die den vorgesehenen Zweck gleichermaRen erfiillen und in
Ubereinstimmung mit dieser Baubeschreibung stehen, bleiben
vorbehalten.

* Anschluss einer Spiilmaschine und Waschmaschine

Ein Waschmaschinenanschluss ist je Wohnung 1x im Bad
vorgesehen, alternativ im Géste — WC oder Duschbad.

In den Kiichen ist der Anschluss einer Spilmaschine méglich.

e Liiftung der Innenbader/ Innen - WC

Alle  innenliegenden  Sanitarrdume  erhalten  eine
elektromechanisch  gesteuerte Entliftung dber einen
Deckeneinbaullifter in zugelassener Bau- und Einbauart. Die
Schaltung erfolgt kombiniert mit dem Lichtschalter.

Y




4 Elektro

An geeigneten, zentralen Stellen im Keller oder in
Nebenrdumen werden die Stromzéhler der Wohnungen in
Zahlerschranken angeordnet. Die Installation der Zahler erfolgt
auf der Grundlage von Einzelvertragen mit den Nutzern bzw.
Mietern. Wenn zum Termin der Abnahme der Wohnung der
Nutzer noch nicht bekannt sein sollte, bzw. von diesem noch
kein Vertrag mit dem Versorger geschlossen wurde, erfolgt die
Ubergabe der Wohnung an den Kaufer ggf. ohne
Zahleinrichtung.

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beachtung der
Bestimmungen der VDE und gemaR DIN 18012, 18015 sowie
der Richtlinien der Deutschen Bundespost FTZ 713 TV 1 als
Unterputzmontage (auler Keller) ausgefihrt.

Alle Wohnungen werden zum Anschluss von Telefon und
Kabelfernsehen oder alternativ  eine  Satellitenanlage
vorbereitet und mit den entsprechenden Anschlussdosen
ausgestattet. Auch die Schlafraume erhalten eine Telefon- und
Kabelanschlussmdglichkeit. Die  Nutzung erfolgt  ber
Einzelvertrage der Bewohner mit den Versorgern.

Die Elektroinstallationen wird in allen Bereichen vollstandig
erneuert, die Ausstattung der Wohnungen erfolgt auf
Grundlage der im Folgenden dargestellten Forderungen der
DIN 18015-2.
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DIN 18015-2

Telefon

je Wohnung 1 Anschluss

TV-Anschluss

bis zu 3 Aufenthaltsraume, mindestens 1 Anschluss

bis zu 4 Aufenthaltsraume, mindestens 2 Anschliisse

mehr als 4 Aufenthaltsraume, mindestens 3 Anschllisse

Bad

2 Steckdosen, 2 Auslasse Licht

1 Auslass Liifter bei Badern ohne Fenster

1 Anschluss Waschmaschine (je Wohnung)

1 Steckdose (Heizgerat / Trockner)

Kiiche

5 Steckdosen

2 Auslasse Licht

1 Auslass Dunstabzug

1 Anschluss Herd

1 Steckdose KiihIschrank

Diele / Flur

1 Steckdose, 1 Auslass

Wohnraum 12 bis 20 gm

4 Steckdosen, 1 Auslass

liber 20 qm 5 Steckdosen, 2 Auslasse
Zimmer bis 8 gm 2 Steckdosen, 1 Auslass
8 bis 12 qm 3 Steckdosen, 1 Auslass
12 bis 20 qm 4 Steckdosen, 1 Auslass
Balkon / Loggia 1 Steckdose, 1 Auslass

Kellerabteil

1 Steckdose, 1 Auslass
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Es werden Steckdosen und Flachenschalter eines namhaften
Qualitétsherstellers (JUNG o. glw.), Farbton reinweill
verwendet.

Die  Nutzung von  Telekommunikations- und  TV-
Kabelanschliissen erfolgt Uber Einzelvertrage der Bewohner
mit dem Versorger.

Im Treppenhaus werden Wand- oder Deckenleuchten nach
gestalterischer Abstimmung angeordnet, die (iber Schalter oder
Bewegungsmelder und einen  Treppenhaus-Zeitschalter
gesteuert werden. Neben jeder Wohnungseingangstir wird ein
Klingeltaster mit Beschriftungsfeld installiert. Im Bereich des
Hauseinganges wird ein hochwertiges  Klingeltableau
angeordnet.

Es wird eine moderne Gegensprechanlage (RITTO oder glw.)
eingesetzt. Diese besitzt eine Ruftonunterscheidung und
ermdglicht die elektrische Betatigung des Turdffners an der
Haustiranlage.

C Bauwerk

1 Dach

Das Gebaude besitzt eine gut erhaltene Satteldach-
konstruktion. Die tragenden Dachbauteile werden hinsichtlich
Zustand und Tragfahigkeit (iberpriift, insbesondere werden sie
in die holzschutztechnische Untersuchung einbezogen. Es wird
davon ausgegangen, dass die Dachbauteile gem. Vorgaben

des Statikers in wesentlichen Teilen erneuert oder verstarkt
werden. Dabei werden die sich aus der Planung ergebenden
statischen,  schallschutz-  und  brandschutztechnischen
Anforderungen beriicksichtigt und umgesetzt.

Im Dachbereich werden unter Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes  Wohnrdume  fir ~ Dachgeschosswohnungen
geschaffen. Stiitzen, Kehlbalken und andere statische Bauteile
werden nach Mdglichkeit in den Ausbau integriert.

Die Dacheindeckung wird vollstdndig erneuert, die Art der
Ausfiihrung erfolgt nach Vorgabe der Denkmalschutzbehdrde.
Die Dachkonstruktion wird mit Warmedammungen, die in ihrer
Stérke mindestens den Anforderungen der derzeit geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechen und mit einer
Dampfbremse versehen. Die Ausfiihrung dieser MaBnahmen
erfolgt auf der Grundlage entsprechender Berechnungen und
Nachweise des  beauftragten  Fachingenieurs  bzw.
Energieberaters.

Die Dachrinnen sind aus Titanzink halbrund — mit
Einflihrungsstutzen zum Fallrohr ausgefuhrt. Die Fallrohre sind
ebenfalls aus Titanzink mit einem entsprechenden Standrohr
mit Reinigungsdffnung im Sockelbereich ausgefihrt.

Die Fallstrange der inneren Entwésserungsleitungen erhalten,
wie die innen liegenden Béader, eine durch das Dach nach
auen gefiihrte Be- bzw. Entliftung. Zum Gebaude gehdrige
Brandwande werden auf ihrer Oberseite mit einer
Titanzinkblechabdeckung dauerhaft geschiitzt.
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2 Fassaden

Die Fassaden werden nach den Malgaben der
Baugenehmigung saniert. Dabei wird die Detailgestaltung von
Schmuck- und Gliederungselementen sowie von Offnungen fiir
Tiren und Fenster mit dem Denkmalamt bzw. den zusténdigen
Amtern  abgestimmt. Die Farbgebung der historischen
Fassaden sowie die Gestaltung und Gliederung der Fenster
richtet sich im Regelfall nach den Vorgaben des historischen
Bestandes bzw. der historischen Bauakte.

Auf den Fensterbriistungen und allen groReren Vorspriingen
werden Abdeckungen mit Tropfkante aus Titanzink angebracht,
soweit vom Denkmalamt keine abweichenden Festlegungen
dazu getroffen werden.

Die Ausfihrung des Warmeschutzes der Auflenwandflachen
erfolgt auf Grundlage des Wéarmeschutznachweises, der von
dem beauftragten Fachingenieur bzw. Energieberater erstellt
wird. Soweit fiir bestimmte Fassaden- und Fassadenbereiche



auBen liegende Ddmmungen aus gestalterischen Griinden
oder wegen des Denkmalschutzes nicht in Frage kommen,
werden diese Aufenwande innenseitig mit geeigneten
Materialien nach Vorgabe gedammt.

Hinsichtlich der Einhaltung aller Regeln der geltenden Energie-
einsparverordnung oder der einschlagigen DIN-Norm (fiir
Neubauten) werden unter Umstdnden Kompromisse
erforderlich. Etwaige Nachteile bestimmter vorhandener
Bauteile werden durch Verbesserung der Ddmmung an
anderen Bauteilen (z.B. Fenster, Dach) in Bezug auf die
Gesamtwarmebilanz  kompensiert. Bezogen auf jedes
Einzelbauteil werden die aktuellen Vorschriften jedoch nicht in
jedem Fall erreichbar sein. Dies gilt z.B. fir die bestehenden
historischen Hauseingangs- und Hoftliren, die soweit mdglich
erhalten und von einem Fachbetrieb nach restauratorischen
Aspekten Uberarbeitet werden.

In Bereichen der Gebaudezugange wird vom Bautréger in
geeigneter Art und Weise ein Firmenlogo in der GroRe von
max. 15 x 20 cm montiert oder in das jeweilige Klingeltableau
neben dem Hauseingang integriert.

3 Fenster

Verwendet werden lackierte Holz-Isolierglasfenster mit je
mindestens einem Dreh-Kippfliigel, Beschlagen fiir Einhand-
bedienung und Gummilippendichtung. Die Verglasung besitzt
einen U-Wert von max. 1,1. Die Gesamtkonstruktion der
Fenster der Wohnungen erreicht einen U-Wert von max. 1,4.

Es handelt sich damit um einen vergleichsweise sehr guten
Wérmeschutz. Fir die Balkontiren kommen Fenstertiiren in
der beschriebenen Bauart zum Einsatz.

Der Fenstereinbau erfolgt ggf. auch abweichend von den
geltenden DIN Vorschriften unter Verwendung von geeignetem
Montageschaum, wobei gleichermaflen auf die korrekte und
vorschriftsmaRige winddichte Verklebung der Fenster mit dem
Bauwerk geachtet wird. Diese Art der Ausfihrung ist auch
nach mehrheitlicher Auffassung der baubegleitenden Sach-
verstandigen insbesondere bei der Sanierung von Altbauten
die fir den Erwerber und Nutzer der Wohnung (gegeniber
DIN) vorteilhaftere Losung.

Als Griffoliven fur Fenster und Balkontiiren werden Modelle der
Fa. Hoppe, Typ Brest, in Aluminium oder glw. verwendet. Die
Fenster schlieBen innen (auBer in Badern) mit einer
Natursteinfensterbank ab.

Im Treppenhaus werden ggf. vorhandene, historisch wertvolle
Fenster erhalten und aufgearbeitet oder in einer dem
historischen Bestand entsprechenden Gliederung komplett
erneuert.

4 Balkone

Soweit planerisch vorgesehen, werden neue Balkonanlagen
aus verzinkten Stahlkonstruktionen errichtet. Die Brlistungen
sind mind. 90 c¢cm hoch und werden vorbehaltlich der
Zustimmung der Denkmalbehdrde mit einer senkrechten
Holzbeplankung versehen.

BAUBESCHREIBUNG
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Die Bdden der Balkone erhalten eine wasserdichte Wanne mit
Gefélle und eine integrierte Entwasserungsrinne  mit
eingebundenem Ablauf. Die Nutzbdden bestehen aus
kesseldruckimpragnierten  Holzlattenrosten ~ mit  rutsch-
hemmender Oberflache.

5 Treppenhaus

Das historische Treppenhaus wird in einer reprasentativen
Gestaltung, die sich nach Mdglichkeit an noch erkennbaren
historischen Vorgaben orientiert, restauriert.

Fehlende Boden- und Wandfliesen werden nachgefertigt,
soweit dies zum Erhalt des Gesamteindrucks erforderlich ist.
Sofern andere Materialien sinnvoll und zuldssig sind, kann
auch Feinsteinzeug oder Naturstein zum Einsatz kommen. Die
Treppenanlage einschlieRlich Gelander und Handlaufe wird
Uberarbeitet, ggf. erganzt und die Oberflache neu versiegelt.

Die bestehenden historischen Wohnungseingangstiiren werden
erhalten und von einem Fachbetrieb nach restauratorischen
Aspekten Uberarbeitet. Soweit diese nach der vorliegenden
Planung weiterhin als Wohnungseingangstiiren dienen, werden
Mafnahmen vorgesehen bzw. eingearbeitet, die den Brand-
und Schallschutz sowie den Einbruchschutz verbessern, den
heutigen Stand der Bautechnik (DIN) jedoch nicht erreichen
werden.

Alle weiteren Wohnungstiiren werden als neue, den iblichen
Anforderungen an den Brand-, Schall- und Einbruchschutz
entsprechende, Tiirelemente hergestellt und eingebaut.

6 Keller

Es erfolgen Mauerwerksabdichtungen durch vertikale und
horizontale Sperrungen, soweit solche nicht vorhanden oder
nicht mehr funktionsfahig sind. Neue horizontale Sperrungen

werden in Abhangigkeit von den konkreten Umstanden im
Injektage- oder im S&geverfahren und vertikale Sperren als
Bitumendickbeschichtung ausgefiihrt.

In  Abhdngigkeit wvon den im Boden anstehenden
hydrogeologischen Gegebenheiten und der vorhandenen
Baukonstruktion des Bestandes werden die fir Neubauten
geltenden aktuellen DIN-Normen mit angemessenem Aufwand
nicht in jedem Fall zu erfiillen sein. Unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Nutzung werden ggf. spezifische bauliche
Ldsungen erarbeitet und umgesetzt, die den entsprechenden
Normen und Regeln der Technik mdglichst nahe kommen.

Es wird dar(iber hinaus ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die Austrocknung eines durchfeuchteten Kellermauerwerkes
auch nach fachgerecht erfolgter  Trockenlegung ein sehr
langfristiger Prozess ist, der sich (iber mehrere Jahre hinzieht.
Es wird daher unvermeidbar sein, dass die Kellerwénde auch
zum Zeitpunkt der Abnahme noch einen erhdhten
Feuchtegehalt (mit stetig sinkender Tendenz) aufweisen.

Kellerbdden erhalten, sofern nicht bereits vorhanden, einen
Betonestrich auf Bestandsboden und neu verlegter Folie.
Wande und Decken werden sandgestrahlt und als sichtbares
Ziegelmauerwerk belassen, ggf. auch bereichsweise neu
verputzt. Die Kellerfenster werden erneuert.

Die absperrbaren Kellerabteile werden als eine die
Luftzirkulation fordernde, offene und verzinkte
Metallkonstruktion ausgefiihrt.



7 Wohnungen

Bestandswénde bestehen aus Ziegelmauerwerk, teilweise in
Form so genannter Bundwénde mit Holzstielen und Riegeln.
Neue tragende Wande werden aus Mauerwerk hergestellt,
nicht tragende Wande im Trockenbauverfahren.

+ Wand- und Deckenbelage / Beschichtungen

Die Wandoberflachen werden mit Raufasertapete (ERFURT
od. glw.) versehen. Die Decken werden gespachtelt und wie
die Wande mit einem 2-fachen Dispersionsfarbanstrich in weil3
beschichtet.

Die Bader werden etwa tlirhoch gefliest. Die exakte Hohe
ergibt sich aus den Hohen der vorhandenen Gegebenheiten,
z.B. Vorwandkonstruktionen und den verwendeten Fliesen.
Wande, an denen sich keine Installationsgegenstande
befinden, werden aus gestalterischen und auch aus
bauphysikalischen Griinden nicht gefliest, sondern, wie die
Wandbereiche iber den Fliesen glatt gespachtelt und weif}
gestrichen.

Die Verfliesung der Wande der kleinen Gaste- oder
Duschbé&der wird abweichend von den B&dern (auBerhalb von
Duschbereichen) in ca. 1,20 m Héhe ausgefiihrt.

Die Kuichen werden mit einem Fliesenspiegel im Bereich der
planerisch vorgesehenen Arbeitsplatte versehen.

Der Materialpreis fiir die verwendeten Fliesen orientiert sich bei
18,-EUR/gm im Mittel als ausgezeichneter Héandlerpreis (inkl.
MwSt).

* Fulbdden und Belage

Die Geschossdecken bestehen aus Holzbalkendecken oder
neu hergestellten Ziegel- bzw. Betondecken.

Alle  Deckenkonstruktionen erhalten einen Estrich auf
Trittschalld@mmung, die Tirbereiche werden nach Mdglichkeit
schwellenlos ausgefiihrt. Die Stérke des FufRbodenaufbaus
betrégt 5-10 cm.

Trotz dieser MaBnahmen konnen mit den Holzbalkendecken
des Bestandes die fiir Neubauten aktuell gliltigen Vorschriften
zum Schallschutz, wie auch die hinsichtlich der zuldssigen
Schwingungen bzw. Durchbiegungen, nicht eingehalten
werden.

Sofern die Decke nach unten an einen unbeheizten Raum
(Keller) oder das Erdreich angrenzt, wird zusatzlich eine
Wérmeddmmung eingebaut. Der Fulbodenaufbau erhéht sich
entsprechend.

Die Bdéden der Wohn- und Schlafrdume sowie Dielen und
Wohnkiichen werden mit hochwertig versiegeltem Einzelstab-
Fertigparkettboden versehen. Als Holzart kommt Eiche oder
Buche zum Einsatz. Auch die Sockelleisten und eventuelle
Tirschwellen bestehen aus entsprechendem Holz.

Fur kleinere Kiichen und Eingangsbereiche ist ein Fliesenbelag
mit elegant-dunklen Fliesen vorgesehen. Optional kann (bei
Einigung vor Baubeginn kostenneutral) auch hier die Verlegung
von Parkett, wie in den Wohn- und Schlafrdumen, vereinbart
werden.

BAUBESCHREIBUNG

In den Badern, Géste - WC's und Duschbadern werden
ebenfalls elegant-dunkle Bodenfliesen verlegt.

+ Wohnungsinnentiiren / Zimmertliren

Alle Zimmertliren werden erneuert, sie bestehen aus
Rohrenspantiirblattern mit WeiBlackoberflache. Die jeweilige
Tirbreite und Aufschlagrichtung ergibt sich aus der Planung
bzw. der vorgesehenen Nutzung der R&dume.

Als Driickergarnituren werden geradlinige Modelle aus
Edelstahl verwendet.

+ SchlieRanlage

Alle  Wohnungseingangstiiren sowie Hauseingangs- und
Nebentliren werden mit jeweils einem Profilzylinder versehen,
der in eine SchlieBanlage integriert ist.
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D Sonstige Ausstattung

* Kichen
Die Montage einer Einbaukiiche kann auf Wunsch nach
gemeinsamer Abstimmung optional gegen Aufpreis erfolgen.

* Briefkastenanlage

Es werden nutzerfreundliche Briefkasten (Fabrikat Renz o.
glw.) im Treppenhaus oder auch im Bereich des Hauszugangs
montiert. Farbe und Gestaltung wird vom Architekten im
Zusammenhang mit der Gesamtgestaltung des Treppenhauses
bzw. der AuRenanlage festgelegt

* Freiflachen

Die AuRenanlage wird nach einem Konzept und der Planung
der beauftragten Architekten erstellt.

Es ist vorgesehen, mdglichst viele Materialen des historischen
Bestandes (z.B. das Pflastermaterial) wieder zu verwenden und
den Versieglungsgrad der Flachen méglichst gering zuhalten.
An einem geeigneten Standort werden Abstellflachen fir
Milltonnen angeordnet und mit Sichtschutzelementen bzw.
einer Pergola abgetrennt.
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Allgemeine wichtige Hinweise

Nicht alle geltenden technischen Regeln und Vorschriften, die
fir einen Neubau gelten, kénnen bei der Sanierung eines
Altbaus eingehalten werden. Dazu gehdren u.a. die geltenden
Schallschutzanforderungen.  Diesbezliglich ~ wird  hiermit
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Schallschutz nach
Beiblatt 2, DIN 4109, oder der Schallschutzstufe II, VDI 4100,
nicht vereinbart ist. Der Schallschutz wird nach dem
gesetzlichen Mindeststandard entsprechend DIN 4109
errichtet. In Féllen, wo dies wegen spezieller, gegebener
Bestandssituationen am historischen Altbau nicht erreichbar ist,
wird mit geeigneten Manahmen versucht, den Anforderung
dieser DIN Vorschrift méglichst nahe zu kommen.

Technische Verbesserungen oder Abweichungen von den in
der Baubeschreibung aufgeflihrten  Leistungen  und
Ausstattungen bleiben vorbehalten, soweit diese gleichwertig
sind und keine Minderung der Qualitat und Gite des Materials
bedeuten. Dies trifft auch zu flir Abweichungen im Rahmen der
bauiiblichen Toleranzen sowie fir Anderungen, die aus
technischen oder behérdlichen Auflagen notwendig werden.

Die in Zeichnungen und Berechnungen angegebenen Malle
oder GroRen sind Richtwerte, die sich in Abhangigkeit von der
Art der Ausfiihrung noch geringfiigig andern konnen. Soweit
sich im Rahmen der Bauausfiihrung Grundrissoptimierungen
anbieten, werden diese bautechnisch realisiert.

In den Planunterlagen dargestellten Mdbel und Einrichtungs-
gegensténde (auch in Kiichen und Béadern) stellen lediglich
Gestaltungsvorschldge des Architekten dar. Diese sind
unverbindlich und nicht im Kaufpreis enthalten.

Alle Leistungen geméaR dieser Baubeschreibung verstehen sich
vorbehaltlich einer behdrdlichen Genehmigung. Anderungen
durch Auflagen der Behdrden und Amter bleiben daher
vorbehalten. Dies gilt insbesondere fiir Forderungen der
Denkmalschutzbehd6rde und der ortlichen Baubehérde.

Leipzig, den 30.07.2010

BAUBESCHREIBUNG
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BAUBEGLEITENDE QUALITATSKONTROLLE

BAUBEGLEITENDE QUALITATSKONTROLLE

Ein unabhangiger Sachverstandiger (TUV oder DEKRA) fiihrt
wahrend der Sanierung des Objektes ein baubegleitendes
Qualitatscontrolling durch.

Im Rahmen dieser baubegleitenden Qualitatssicherung begeht
der Sachverstandige wéhrend der Bauausfiihrung turnusméRig
die Baustelle. Dabei wird er die Konformitat der Bauausfiihrung
mit der erteilten Baugenehmigung, dem Nachweis nach EnEV,
dem Schallschutznachweis, dem Prifbericht zum baulichen
Brandschutz sowie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
des Bauvorhabens (berpriifen. Nach jeder Begehung wird ein
schriftlicher  Bericht erstellt, der die gutachterlichen
Feststellungen enthalt und wichtige Details erforderlichenfalls
fotographisch dokumentiert.

Sofern der Baufortschritt es zulasst, wird die Beseitigung
festgestellter Méangel im Zuge der nachsten Begehung
kontrolliert und dokumentiert. Vorgesehen sind insgesamt ca.
10 Baustellenbegehungen.

Ferner begleitet der Sachverstandige den Auftraggeber bei der
Abnahme des Gemeinschaftseigentums zwischen WEG und
AG im Beisein eines Vertreters der Hausverwaltung und erstellt
ein entsprechendes Abnahmeprotokoll. Hierbei erfolgt eine
Feststellung des bautechnischen Zustandes sowie visuell
erkennbarer Baumangel und -schéden.

Optional kann der Sachverstandige auch mit der
rechtsgeschaftichen ~ Abnahme des  Sondereigentums
beauftragt werden.

Nach positivem Ergebnis der Schlussbegehung erfolgt durch
den Sachverstandigen die Zertifizierung ,Freiwilliges Bau
Controlling” fiir das gegenstandliche Bauobjekt.

ZERTIFIKAT
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ZERTIFIKAT o

zB. Zertifikat des TUV - Siid ,Freiwilliges TUV Bau Controlling
Objekt Gottschedstrale 25 in Leipzig
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ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN

% % W _ %‘ %W Doch was kdnnen wir, was kann jeder einzelne tun?

Der Energieverbrauch der privaten Haushalte spielt bei der Co,
Emission keine unwesentliche Rolle.

Allein ca. 13 % der Co, Emissionen in Deutschland werden
durch private Haushalte verursacht, zu 90 % im Altbausektor.
Nahezu ein Drittel der Endenergie wird allein fir die
Gebaudeheizung verbraucht.

Umwelt- und Klimaschutz gehdrt zu den zentralen Themen der
heutigen Zeit. Klimawandel und fortschreitende globale
Erwarmung lassen uns innehalten, zwingen uns zum
Nachdenken - zum Umdenken?

U‘nser Planet steht am Anfang eine.r Entwicklung, die noch in Die Identifizierung von Méglichkeiten zur Energieeinsparung und
diesem Jahrhundert ganze Landstriche unbewohnbar machen Erreichung eines Niedrigenergiestandards auch bei der

konnte.  Treibhausgase, freigesetzt durch  menschiiche Sanierung von Bestandsbauten hilft also nicht nur, die jahrlichen
Aktivitaten, verandern das Klima der Erde und gefahrden damit Energiekosten wesentlich zu senken und den Wohnkomfort
unsere Lebensgrundiagen. merklich zu erhGhen, sondem tragt auch mit einer 30%igen
Eine ganz wesentliche Rolle spielt hierbei die stetige Zunahme Senkung der Co, Emission zum Klimaschutz bei.

der Co, — Konzentration in unserer Atmosphare, welche in
etwa zu drei Viertel durch die Verbrennung fossiler Eine interessante  Aufgabe  und  zukunftstrichtige
Energietrager verursacht wird. Herausforderung, der wir uns gern stellen wollen.
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Die Bekédmpfung des globalen Klimawandels geht uns alle an.
Ob die Erde sich weiter erwdrmt oder nicht, héngt von
unserem Verhalten ab. Unser kinftiges Klima wird davon
mitbestimmt, wie viel Kohlendioxyd wir auch weiterhin
ausstofien.
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Was bedeutet das nun konkret?

Ein Sachverstandiger (zugelassener Gebaudeenergieberater) EI.\I EﬁGIgﬁUSﬂWEﬁIS“Wm ENEBGIEQL{SWNEISM’"

erstelt ~ im  Auftrag des Bautrdgers  einen i 2207200 Berechneter Energiebedarf des Gebsudes ___ _ ===vy
Warmeschutznachweis, in dem die zur Einhaltung der TR oibadat

aktuellen Vorschriften erforderlichen baulichen MafRnahmen — Matrtamoarran N SO —
zum Warmeschutz und zur Erreichung einer wirtschaftlichen | e - $.=

Gesamtenergiebilanz des Gebaudes benannt werden. Ziel — - 3 3

dabei ist, Gebaudehille und Anlagentechnik so zu —— 2 ‘"""“ :
modernisieren, dass das Gebaude den Anforderungen an das T o — ey

in der jeweils giiltigen EnEV festgelegten Referenzgebaude = — e S

entspricht. Der Bautrager priit diese Vorschlage auf somnere e——— s cten ' RN

wirtschaftiche ~ Umsetzbarkeit und setzt diese unter Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebudes e
Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten des Bestandes T e e e S e T  m— ) S— | S—
so um, dass hinsichtlich der energetisch relevanten e e — -

> b et e

Sachverhalte eine optimale Gesamtbilanz erreicht wird.
Nebenstehend abgebildeter Energieausweis zum Objekt I Dy Yoruencng O Therpiemeete
spiegelt beispielhaft den errechneten Energiebedarf des
Hauses nach Sanierung und Umsetzung der im

P

. . Matteas Miler
Energieberatungsbericht vorgeschlagenen MalRnahmen zur Energeberatung Pred
Im Laschie 2% -
Modernisierung der Gebaudehiille und der Anlagentechnik 72627 Schwitiach Gmind 22072010 -

wider. e T e R

Neben Energieeinsparung und Klimaschutz bedeutet dies aber auch :

ein wesentlich verbessertes Raumklima

bessere Wohnqualitat fiir Allergiker

durch niedrigen Warmebedarf wirken sich Energiepreiserhéhungen weniger aus
hoheres Mietsteigerungspotential auf Grund niedrigerer Nebenkosten (2. Miete)

eine deutliche Wertsteigerung des Gebaudes

Wegfall der Schimmelproblematik

gesundes Wohnen

deutlich besserer Standard im Vergleich zur angrenzenden Bebauung

AN NI N N



ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN / BHKW

Die energieeffiziente Sanierung eines alten Gebaudes
umfasst immer zwei Aspekte: die Verbesserung der
thermischen Hille und die Modernisierung der Anlagen-
technik. Beide MaRnahmen zusammengefasst ergeben dann
gegeniber dem Status Quo eine deutliche Reduzierung des
Energiebedarfs und damit die merkliche Einsparung der Kosten
fiir Heizung, Warmwasser und ggf. Strom.

Verbesserung der thermischen Hiille

Ungeddmmte Mauerwerke alter Gebdude haben i. d. R.
schlechte Dammeigenschaften. So ist z. B. die Ddmmuwirkung
von 90 c¢m Ziegel die gleiche wie von 2 ¢cm Styropor. Deshalb
werden alle Teile des Gebaudes, die Kontakt mit der kalten
AuBenluft haben, =zusétzlich mit modernen Materialien
geddmmt. Neben der Dammung der Auflenwénde, der
obersten Geschossdecke  bzw. des Daches und der
Kellerdecke wird grofles Augenmerk auf die Vermeidung bzw.
zusétzliche Dammung der sog. Warmebriicken gelegt.

Haufig verbieten die Auflagen der Denkmalschutzamter an den
stralenseitigen Fassaden optische Veranderungen durch
Anbringen einer zusatzlichen Dammschicht vorzunehmen.
Auch in diesen Fallen werden geeignete Alternativen gesucht,
z. B. eine Dammung auf der Innenseite des Mauerwerkes
anzubringen.

Modernisierung der Anlagentechnik

Blockheizkraftwerk

Ein Blockheizkraftwerk ist eine dezentrale, mit einer
Verbrennungsmaschine angetriebene Anlage, die Strom
erzeugt und die entstehende Abwarme nutzt. Beim Betrieb
eines BHKW fallen Strom und Warme gleichzeitig, d.h.
gekoppelt an.

Das Prinzip der Wéarme - Kraft - Kopplung war in der
Vergangenheit nur den groen Anlagen vorbehalten. Durch
Weiterentwicklung dieser Technik ist es heute mdglich, solche
energiesparenden Heizungsanlagen auch fiir kleinere MFH
einzusetzen.

Kraft- Warme- Kopplung spart Geld und Energie

Wird Strom und Warme in einem Blockheizkraftwerk (BHKW)
gleichzeitig erzeugt, spart man Brennstoff und entlastet die
Umwelt. Bei herkdmmlicher Erzeugung in einem Kraftwerk mit
Kohle, Erdgas, Ol oder einem anderen Energietrager wir ein
Generator angetrieben.

Dabei entsteht auch Warme, die oft nicht weiter genutzt wird. Nur
etwa 37 % der in Kondensationskraftwerken eingesetzten
Energie wird tatséchlich in Strom verwandelt. Der Rest geht als
Abwéarme verloren.

ENERGIEERZEUGUNG IM BHKW UND KONVENTIONELL

100 Einheiten ‘Ovscir’::‘fit:" nviir‘::ft“:” 162 Einheiten
Primarenergie A N A I E S
90 EINHEITEN s =
. ENDENERGIE .
. @ 100 Einheiten
: 34 S];ROM : Kraftwerk
56 WARME

62 Einheiten
Heizkessel



Im vorliegenden Fall kommen ein oder ggf. mehrere moderne
Blockheizkraftwerke (BHKW) in Verbindung mit einer Gas-
Brennwertheizung fiir die Lastspitzen zum Einsatz.

Normalen Verbrauch unterstellt, wird das BHKW ca. 70 %
des Stroms und ca. 80 % der Warme fir Heizung und
Trinkwassererwarmung erzeugen. Die Spitzen in der Wérme-
und  Warmwasserversorgung ~ werden  durch  die
umweltfreundliche Gas-Brennwertheizung abgedeckt,
zuséatzlich bendtigter Strom wird vom 6rtlichen Stromanbieter
zugekauft.

WW-Modul

ufferspeicher

Kondenser
BHKW
Datenverkehr

Heizkreisstation

Spitzenlastkesse!
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ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN / BHKW

Die Anlage wird im Rahmen eines Contracting - Vertrages von
einem Energiedienstleister errichtet, betrieben und (Uber eine
Laufzeit von 10 Jahren) unterhalten.

Der Energiedienstleister liefert neben der Wérme fir Heizung
und Warmwasser auch den Strom fir alle Wohnungen und das
Gemeinschaftseigentum. Der ggf. (iberflissige Strom wird in
das ortliche Stromnetz eingespeist.

Der Energiedienstleister wird den Strom fiir das Geb&ude und
die Wohnungen auf Grundlage eines abzuschliefRenden
Contractingvertrages stets giinstiger als ein vergleichbarer
Marktpreis anbieten bzw. abrechnen. Die Warmelieferung
erfolgt zu ortsiiblichen Konditionen.

Die staatlichen Forderungen fir diese Anlage kommen dem
Energiedienstleister zugute.
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ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN / KFW

Energieeffizient Sanieren zahlt sich aus!

Der Staat fordert die energieeffiziente Sanierung von Wohngebauden durch zinsverbilligte Darlehen. Dabei gilt: je energieeffizienter das Gebaude nach der Sanierung,
desto hoher die Férderung. Dabei werden alle MaBnahmen geférdert, die zur Erreichung eines KfW-Effizienzhaus beitragen.

Der Verkéufer wird die in dem Warmeschutznachweis vorgeschlagenen Malnahmen zur Erreichung der staatlichen Férderung durch Darlehen der KfW
(Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) aus dem Programm 151 fiir das KfW-Effizienzhaus 100 (EnEV,,,,) umsetzen. Dies sind insbesondere:

Thermische Hiille

v Innenddmmung an den Fassaden mit Klinkerverblendung auen v Dammung der Gaubenseitenwénde und -dacher
v Warmedammverbundsystem an den geputzten Fassaden v/ Ausmauern der Heizkdrpernischen mit Poroton
v Dédmmung der Kellerdecke zu den Wohnungen v/ Warmebriickenddmmungen

v/ Dédmmung des Dachbereiches und der Dachterrassen bzw. Loggien v Neue Fenster (U-Wertim Mittel 1,3)

Anlagentechnik

v Einbau einer BHKW - Anlage

Vater Staat belohnt diese auBergewdhnliche Sanierung, wenn der
energetische Standard des in der EnEV,y, festgelegten Referenz-
gebaudes erreicht wird

kfw

T FORDERBANK




Sanierung zum ,,KfW - Effizienzhaus” (EnEV )

Das Forderprogramm dient der zinsglnstigen langfristigen
Finanzierung von MalRnahmen zur Energieeinsparung und zur
Minderung des  CO,-AusstoBes  bei  bestehenden
Wohngebéauden .

Im Férderprogramm 151 erhdlt der Erwerber langfristig
zinsglinstige Kredite in Hoéhe von bis zu 75.000 EUR pro
Wohneinheit auf die forderfahigen Malnahmen. Der Zinssatz
wird in den ersten 10 Jahren der Kreditlaufzeit aus
Bundesmitteln verbilligt.

Der Zinssatz ist fest fir die Zeit der ersten 10 Jahre der
Kreditlaufzeit, vor Ende der Zinsbindungsfrist unterbreitet die
KfW der durchleitenden Bank ein Prolongationsangebot auf der
Basis der dann aktuellen Marktzinsen.

“kFw

FORDERBANK

Zusatzlich zu den zinsglnstigen Krediten wird bei der
Sanierung eines Gebaudes zum KfW-Effizienzhaus ein Teil der
Darlehenschuld (Tilgungszuschuss) erlassen.

Je energieeffizienter der Wohnraum nach der Sanierung ist,
desto weniger zahlen Sie vom Darlehen zuriick. In
Abhéngigkeit von den erzielten Energiewerten des sanierten
Objekts gewahrt die KFW einen Tilgungszuschuss zwischen 2,5
und 12,5 % des Kreditbetrages.

Der Tilgungszuschuss wird gewéhrt, wenn das Erreichen des
angestrebten  KfW-Effizienzhaus ~ Standards sowie die
fachgerechte Durchfihrung der MaRnahmen durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird.

Die MaBnahmen sowie das angestrebte energetische Niveau
sind mit Antragstellung durch einen Sachverstandigen zu
bestatigen.

ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN / KFW

Der Erwerber entscheidet, ob er bei der Finanzierung ein
Darlehen der KfW beriicksichtigen will.

Fir die Ausarbeitung der dafiir notwendigen Unterlagen und
Erstellung der Antrdge und Bescheinigungen zu Krediten und
Tilgungszuschiissen aus den Programmen der KfW ist der
Energieberater vom Erwerber direkt zu beauftragen. Die
diesbezlglich anfallende Geblhr in Héhe von ca. 500 EUR
tragt der Erwerber und rechnet direkt mit dem Energieberater
ab. (siehe hierzu auch S.07 und S.62 - Hinweise zu § 15b
EStG).

KfW-Darlehen ~ kénnen  grundsatzlich nur (ber die
endfinanzierende Bank/Sparkasse beantragt werden. Die
Férderrichtlinien, Programme und Konditionen der KfW kénnen
sich andern.

Fir die Gewahrung der KfW - Mittel zeichnet sich der
Verkdufer  nicht  verantwortlich und  {ibernimmt
diesbeziiglich auch keine Haftung.
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Die hier angebotene Investition erfolgt durch den Abschluss
mehrerer Vertrdge. Zunéchst wird ein Kaufvertrag geschlossen,
als Folge des Kaufes tritt der Erwerber in die
Grundlagenurkunde, die Teilungserklarung und den dann
bereits geschlossenen WEG - Verwaltervertrag ein, optional

besteht die  Maglichkeit des  Abschlusses  eines
Erstvermietungsgarantievertrages und eines Sondereigentums-
verwaltungsvertrages. Diese Vertrdge werden im Folgenden
erlautert.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

l. Kaufvertrag

1. Angebot

Der Erwerber unterbreitet der L-Konzept Leipzig GmbH (im
folgenden Verkdufer genannt) ein Angebot auf Abschluss eines
Kaufvertrages ~ Uber eine  noch zu  sanierende
Eigentumswohnung. An dieses Angebot ist der Erwerber vier
Wochen ab Beurkundung gebunden. Nach Ablauf dieser Frist
kann das Angebot widerrufen werden, es sei denn, der
Verkaufer hat es bereits angenommen. Mit der Annahme
kommt ein wirksamer Kaufvertrag zu Stande.

2. Grundbuch und Kaufobjekt

Der Verkaufer ist Eigentimer des Grundstiicks WeberstralRe 11
in Zwenkau, verzeichnet im Grundbuch des AG Borna von
Zwenkau, Blatt 372, Flurstiick 171/2 mit einer Grofle von ca.
422 m2. Am 27.05.2009 sind folgende Belastungen im
Grundbuch verzeichnet:

Abt. I: lastenfrei
Abt. lll: lastenfrei

Der Verkdufer kann zur Vorfinanzierung der Baukosten
Grundpfandrechte bestellen, der Anspruch des Kaufers auf
lastenfreies Eigentum bleibt unberiihrt.

Der Verkaufer wird eine Teilungserklarung errichten und das
Objekt nach WEG aufteilen. Die Teilungserklarung wurde im
Grundbuch noch nicht vollzogen, die Wohnungsgrundbiicher
sind noch nicht angelegt.

Kaufgegenstandlich ist jeweils das Sondereigentum an einer im
Objekt gelegenen Wohnung nebst ideellem Miteigentumsanteil
am Grundstiick. Das Objekt ist unsaniert, weshalb der Verkéufer
im Vertrag eine Sanierungsverpflichtung dbernimmt. Er schuldet
damit die fertig hergestellte Immobilie.

Die Wohnflache des Kaufobjektes ist im Kaufvertrag bezeichnet
und wurde nach der 2. Berechnungsverordnung ermittelt. Als
Beschaffenheit wird eine um 3 % geringere Flache vereinbart.
Erst wenn diese unterschritten wird, erfolgt ein Ausgleich.

3. Kaufpreis und Zahlungsverzug

Der Kaufpreis ist ein Festpreis und bezieht sich auf die
schliisselfertige Herstellung des Kaufgegenstandes
einschlieBlich aller Sanierungsarbeiten. Im Kaufpreis sind des
weiteren die Kosten von Marketing und Vertrieb sowie die der
Erstvermietungsgarantie enthalten. Da sich die Vertriebs-
provision in jedem Einzelfall unterscheiden kann, muss deren
konkrete Hohe bei Interesse beim Verkaufer nachgefragt werden.

Im Vertrag erfolgt eine Aufteilung des Kaufpreises auf Grund und
Boden, Altbausubstanz und Sanierung. Diese Aufteilung beruht
auf Erfahrungswerten des Verkaufers, die Finanzverwaltung ist
an diese Aufteilung nicht gebunden. Wenn eine andere
Aufteilung erfolgt, kann der Erwerber daraus keine Rechte
herleiten. Gleiches gilt fir die férderfahigen Sanierungskosten
im Rahmen des KfW-Programms ,Energieeffizient Sanieren” -
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 100 (EnEV ).



Die Falligkeit des Kaufpreises richtet sich nach der Makler- und
Bautrégerverordnung (MaBV). Er ist in Raten nach
Baufortschritt zu zahlen. Ferner ist Voraussetzung fiir die
Félligkeit die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu
Gunsten des Erwerbers und die Sicherung der
Lastenfreistellung. Unabhangig von der Erfiillung  dieser
Voraussetzungen kann der Verkaufer die Falligkeit herstellen,
in dem er dem Erwerber eine Bankbiirgschaft nach §§ 2 und 7
MaBV in Hohe der verlangten Zahlung stellt, diese sichert
etwaige  Rickzahlungsanspriche des Erwerbers ab.
Unabhéngig davon hat der Verkéufer als
Félligkeitsvoraussetzung eine Erflillungssicherheit in Hohe von
5 % des Gesamtkaufpreises zu stellen, diese kann durch
Bankbirgschaft oder Einbehalt von der ersten Rate erbracht
werden.

Zahlt der Kaufer bei Falligkeit nicht, gerat er in Verzug und
schuldet Verzugszinsen i.H.v. 5%-punkten (iber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach § 247 BGB. Ferner kann der Verkaufer, da
der Kaufer sich zuvor unter selbige unterworfen hat, die
Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermdgen des Kéufers
betreiben, ohne dass es eines vorherigen Gerichtsverfahrens
bedarf.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind Grund- und Grunderwerbs-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten, Kosten der Finanzierung
einschlieflich der Bestellung der Pfandrechte, Kosten der
Finanzierungsvermittlung und eine MaklerauRenprovision.
Hinsichtlich der Kaufpreisfinanzierung erteilt der Verkaufer dem
Kéufer ~Vollmacht zur  Grundstlicksbelastung,  sofern
sichergestellt ist, dass die finanzierten Mittel zur
Kaufpreiszahlung verwendet werden.

4. Sanierung

Der Verkaufer verpflichtet sich zur Sanierung des Gebaudes
und Herstellung der AuRenanlagen nach den Vorgaben der
Baubeschreibung. Das Objekt ist ein Baudenkmal. Aufgrund
der historischen Bausubstanz werden jedoch die fiir
Neubauwohnungen  geltenden  Normen  unterschritten.
Anderungen an Planung und Ausfiihrung sind nur zulassig,
wenn sie behdrdlich angeordnet sind oder schutzwirdige
Interessen des Erwerbers nicht berlhren.

Sonderwlinsche und Eigenleistungen sind nur in engem
Rahmen und nach vorheriger, schriftlicher Genehmigung des
Verkéufers moglich.

Der Verkdufer verpflichtet sich zur Herstellung der
Bezugsfertigkeit bis zum 31.12. 2011, alle weiteren
Leistungen sind bis 6 Monate nach Bezugsfertigkeit zu
erbringen. Behinderungen, die vom Verkaufer nicht zu
vertreten  sind, insbesondere hdéhere  Gewalt, sowie
Zahlungsverzug des Kaufers, verlangern die
Herstellungsfristen um die Dauer der Behinderung bzw. des
Verzuges.

Wahrend der Sanierung erfolgt ein baubegleitendes Qualitats-
controlling durch einen unabhangigen Sachverstandigen, z.B.
des TUV oder der DEKRA.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

5. Abnahme und Besitz- / Nutzen- / Lasteniibergang,
Eigentumswechsel
Bei Vorliegen der Bezugsfertigkeit erfolgt die Abnahme des
Sondereigentums durch den Kaufer. Er wird hierzu mit einer
Frist von mindestens 14 Tagen eingeladen.
Will er nicht selbst erscheinen, kann der Kaufer den
Sachverstandigen, der bereits das baubegleitende Qualitats-
controlling Gbernommen hat, mit der Abnahme beauftragen.
Erscheint der Erwerber nicht und hat auch niemanden
bevollméchtigt, so erteilt er bereits im Kaufvertrag dem
Sachverstandigen Vollmacht, ihn bei der Abnahme zu vertreten.
Die Kosten hierfir betragen 298,00 EUR inkl. MwSt. und sind
vom Kéufer zu tragen.
Bei der Abnahme wird ein Protokoll erstellt, in welches
samtliche, auch streitige, Mangel aufgenommen werden.
Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums erfolgt durch den
Verwalter, unterstiitzt von dem unabhangigen Sachver-
standigen, der das baubegleitende Qualitatscontrolling im
Objekt durchgefiihrt hat. Der Kéaufer bevollméchtigt den
Verwalter bereits jetzt, Abnahme zu erkldren, sofern der
Sachverstandige eine solche Empfehlung ausspricht.

Anerkannte Restarbeiten und Méngel hat der Verkdufer
unverztiglich auszufiihren bzw. zu beseitigen.

Mit Abnahme des Sondereigentums und Zahlung der bis dahin
falligen Kaufpreisraten gehen Besitz, Nutzen und Lasten auf
den Erwerber dber. Ab diesem Zeitpunkt trégt er die Gefahr
einer  Verschlechterung oder des Untergangs des
Vertragsgegenstandes. Gleichzeitig tritt der Erwerber ab diesem
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Zeitpunkt in alle Rechte und Pflichten aus Teilungserklarung
und Gemeinschaftsordnung ein und ist verpflichtet, Hausgelder
zu entrichten. Ebenso hat er die ErschlieRungskosten fiir
MaRnahmen zu tragen, mit deren Durchflihrung ab dem Tage
der Beurkundung begonnen wurde.

Das vollstandige Eigentum geht erst mit Umschreibung des
Grundbuches auf den Kaufer Uber. Voraussetzung hierfir ist
die Zahlung des vollstandigen Kaufpreises und der
Grunderwerbssteuer.

6. Méngelrechte

Fur Méngel an Grund und Boden sowie von der Sanierung
unberlhrt gebliebene Altbausubstanz werden  Gewéhr-
leistungsansprlche ausgeschlossen.

Fur mangelhafte Bauleistungen gilt das Gewahrleistungs-recht
des BGB. Die Gewahrleistungsfrist betragt 5 Jahre bei Arbeiten
am Gebaude und beginnt mit der Abnahme. Zur effektiveren
Durchsetzung der Gewahrleistungs-rechte bevollmachtigt der
Verkaufer den Kaufer, die dem Verkaufer gegen die am Bau
Beteiligten zustehenden Gewahrleistungsanspriiche unmittel-
bar gegen diese Firmen im Namen des Verkaufers geltend zu
machen.

Zur Sicherheit tritt der Verkaufer dem Kaufer diese Anspriiche
bereits im Kaufvertrag aufschiebend bedingt - fiir den Fall der
Insolvenz oder fruchtioser Fristsetzung - ab. Daneben ist der
Kaufgegenstand frei von Rechtsmangeln zu ibergeben.

Fur vom Kaufer verfolgte steuerliche Zwecke ibernimmt der
Verkaufer keinerlei Haftung.

7. Dienstbarkeiten /| BHKW | Contracting fiir Warme und
Strom
Im Keller des Nachbargebaudes Weberstrale 9 wird ein
Blockheizkraftwerk errichtet, welches der Versorgung des
Objektes mit Warme, Warmwasser und Strom dient.
Dieses wird vom Contractor, der LK Verwaltungs GmbH, auf
eigene Kosten errichtet und betrieben. Wahrend der Dauer des
ebenfalls abgeschlossenen Contractingvertrages bleibt die
Anlage im Eigentum des Contractors, nach Vertragsende kann
die Anlage zum Verkehrswert von der WEG gemeinsam mit
dem Eigentiimer des Nachbarhauses Weberstrale 9 erworben
werden. Dem Contractor wird der dazu erforderliche Raum
kostenfrei zur Verfiigung gestellt.
Das Recht des Contractors zur Errichtung und zum Betrieb der
BHKW - Anlage wird durch eine in Abteilung Il des
Grundbuches  einzutragende  Dienstbarkeit  abgesichert.
Waéhrend der Dauer des Vertrages ist es dem Eigentlimer nicht
méglich, von einem anderen Vertragspartner Warme und Strom
zu beziehen.
Die Vertragslaufzeit betragt zunachst 10 Jahre. Der Contractor
verpflichtet sich dabei, Strom mindestens 1 ct / kWh glinstiger
anzubieten als der Standardtarif des ortlichen Versorgers, die
Wérmeversorgung erfolgt zu den Konditionen, zu welchen der
nachstliegende Fernwarmeversorger ein vergleichbares Objekt
versorgen wirde, hier gilt eingangs der Tarif ,Wérme21.
komfort* der Stadtwerke Leipzig.
Im Gegenzug stehen etwaige  Fordermittel dem Contractor
zu, ebenso die Vergltung flir Gberschiissigen Strom, welcher
ins Netz eingespeist wird.
Unabhangig vom Contracting ist durch eine weitere Dienstbar-

keit sichergestellt, dass die Eigentiimer des hier angebotenen
Objektes die im Nachbarhaus WeberstraBe 9 errichtete
Heizanlage mitbenutzen dirfen.

In diesem Zusammenhang wird auch eine weitere Dienstbarkeit
eingetragen. Die L-KONZEPT Leipzig GmbH erhalt das Recht,
am Objekt dauerhaft und unentgeltlich eine Wandtafel mit
Firmenlogo anzubringen.

8. Vollmachten

Der Kaufer bevollmachtigt den Verkéufer, auch nach Abschluss
des Kaufvertrages die Teilungserkldrung zu &ndern, sofern
nachteilige Auswirkungen auf den Kaufer bzw. dessen
Sondereigentum nicht zu besorgen sind. Diese Vollmacht hat der
Kaufer an seine Rechtsnachfolger weiter zu geben.

Ferner bevollmachtigt der Kaufer den Verk&ufer zur Bestellung
von Dienstbarkeiten und Baulasten, sofern diese sich im Zuge
der Vertragsdurchfiihrung als notwendig erweisen. Ferner
erhalten die Notariatsmitarbeiter umfassende Vollmachten, um
den Vollzug des Vertrages sicher zu stellen.

Il. Grundlagenurkunde, Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung

Fir das Vertragsobjekt wird eine notarielle Grundlagenurkunde
errichtet. Diese enthalt die Teilungserklarung, die Gemeinschafts-
ordnung, die Baubeschreibung und Ausflihrungen zum BHKW. In
die in der Urkunde enthaltenen Regelungen tritt der Erwerber mit
Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten, spatestens mit der
Eintragung im Grundbuch ein.



In der Teilungserklarung wird der Umfang und Inhalt des
Gemeinschafts- und  Sondereigentums  definiert  und
voneinander abgegrenzt. Die Gemeinschaftsordnung regelt
das Miteinander der Eigentiimer. In der Gemeinschaftsordnung
ist zudem die Verpflichtung des einzelnen Eigentlimers zur
anteiligen Tragung der Kosten und Lasten des Objektes
niedergelegt (sog. Hausgeld), wobei fiir etwaige Riickstande im
Falle des Verkaufes auch ein Erwerber zu haften héatte.

lll. Verwaltervertrage

Mit Besitz, Nutzen und Lastenlbergang tritt der Erwerber in
den Verwaltungsvertrag fir das Gemeinschaftseigentum ein,
ferner schlielt er einen Sondereigentumsverwaltungsvertrag
(mit Ausnahme der Eigennutzer).

1. WEG - Verwaltervertrag

Die Firma KKS Leipziger Immobilienservice GmbH (KKS) wird
zum ersten WEG Verwalter fir 2 Jahre bestellt. Mit ihr wird ein
Verwaltervertrag geschlossen, welcher eine Laufzeit von 2
Jahren hat. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben
sich aus dem Vertrag, der Teilungserklarung und dem WEG. Er
hat insbesondere die Aufgabe, Eigentimerversammlungen
abzuhalten, Wirtschaftsplane  aufzustellen und  die
Bewirtschaftung des Objektes einschlieRlich des Einzuges der
dafiir notwendigen Mittel sicherzustellen. Der Verwalter erhalt
dafir eine monatliche Gebiihr von 19,04 EUR je Einheit incl.
derzeitiger gesetzl. Umsatzsteuer.  Sonderleistungen sind
gesondert zu vergiiten. Dem Verwalter werden umfassende
Volimachten erteilt, seine Haftung ist in Hohe und Umfang
beschrénkt.

2. Sondereigentumsverwaltungsvertrag

Ist der Investor kein Selbstnutzer und nimmt daher die
Erstvermietungsgarantie in Anspruch, schlieft er gleichzeitig
mit dieser einen Verwaltungsvertrag fir das Sondereigentum
mit der KKS Leipziger Immobilienservice GmbH (KKS) ab und
erteilt dieser umfassend Vollmacht. Der Vertrag hat eine
Laufzeit von 2 Jahren. Wahrend dieser Zeit (ibernimmt der
Verwalter die Betreuung der Wohnung in Bezug auf
bestehende Mietverhaltnisse, d.h. er zieht die Mieten ein,
rechnet Betriebskosten ab, nimmt Mangel der Mieter auf und
sorgt fiir deren Abstellung. Die Gebiihr fir die SE-Verwaltung
betragt monatlich 16,66 EUR je Einheit einschl. derzeitiger
gesetzl. Umsatzsteuer. Sonderleistungen sind gesondert zu
verglten. Die Haftung des Verwalters ist beschrankt.

IV. Erstvermietungsgarantie

Der Erwerber schlielt -sofern er das Objekt nicht eigennutzt-
gleichzeitig mit Abschluss des Kaufvertrages einen
Erstvermietungsgarantievertrag mit der Verkauferin. Nach
diesem steht der Garant ab dem 4. auf den Ubergang von
Besitz, Nutzen und Lasten folgenden Monat fiir eine
erfolgreiche Vermietung ein. Dabei zahlt der Garant die
Garantiemiete bis Erstvermietung der Einheit. Erfolgt  die
Vermietung  mindestens zum  garantierten Mietzins und
besteht das Mietverhaltnis 12 Monate, wird der Garant von der
Leistung frei. Endet das Mietverhéltnis eher, hat der Garant
einen Ersatzmieter zu stellen. Die Garantie endet in diesem
Fall, wenn insgesamt Mietverhaltnisse Uber 12 Monate
vermittelt wurden. Erfolgt die Vermietung unterhalb der
Garantiemiete, gleicht der Garant die Differenz als Schaden fir
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die Dauer von hochstens 24 Monaten ab Beginn der
Garantiezeit aus.

Der Garantiebeginn verschiebt sich, wenn der Erwerber mit
Zahlungen auf den Kaufpreis in Verzug gerét.

Erfolgt die Vermietung hdher als der garantierte Mietzins, steht
der Uberschuss fiir die Dauer von 12 Monaten dem
Garantiegeber zu.

Halt der Kaufer die Wohnung nicht in einem vermietbaren
Zustand oder werden Mietverhaltnisse auf Grund Verschulden
des Kaufers beendet, wird der Garant von der Leistung frei.

Die Garantie bezieht sich auf die Netto-Kaltmiete. Der Kéufer
hat daher fallige Hausgelder an die Verwaltung zu zahlen, im
Gegenzug zahlt der Garant die von ihm vereinnahmten
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter an den Erwerber
aus.

Bei Abschluss des Erstvermietungsgarantievertrages ist der
Abschluss eines SEV-Vertrages mit einem vom Verkaufer
benannten  Verwaltungsunternehmens  obligatorisch. ~ Zur
Durchfiihrung des Vertrages erteilt der Kaufer dem Garanten
umfassende Vollmachten, so dass der Garant gleich einem
Vermieter agieren kann. Zusétzlich tritt ihm der Kaufer alle
Anspriiche aus dem Mietverhéltnis fir die Dauer der Garantie
ab.
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Das Gebaude Weberstralte 11 in Zwenkau ist ein Baudenkmal.
Somit sind erhdhte Absetzungen gemall § 7i und § 10f EStG
fiir den Erwerber oder Eigennutzer der Immobilie méglich.
Nachfolgend werden die grundlegenden steuerlichen
Auswirkungen im Zusammenhang mit dem Immobilienerwerb
in diesem Objekt nach der derzeit aktuellen Gesetzeslage
dargestellt.

STEUERLICHE GRUNDLAGEN

A. Immobilienerwerb zur Fremdvermietung

1. Voraussetzungen fiir die steuerliche Beriicksichtigung
Der Erwerb und die Nutzung einer Immobilie zur
Fremdvermietung kann einkommenssteuerlich nur dann
beriicksichtigt werden, wenn es sich um keine Liebhaberei
handelt, sondern eine Absicht zur Einkiinfteerzielung vorliegt.
Von dieser Absicht wird nach standiger Rechtsprechung bei
einer auf Dauer angelegten Vermietung ausgegangen. Sollte
die Finanzverwaltung daran Zweifel haben, trégt der
Steuerpflichtige die objektive Beweislast. Hierfir kann eine
Prognose erstellt werden, in der sich in dem ganzen
Betrachtungszeitraum  ein  Totallberschuss aus  den
voraussichtlichen  Einnahmen abziiglich der kalkulierten
Werbungskosten ergibt.

Der Prognosezeitraum betragt grundséatzlich 30 Jahre, sofern
nicht von einer zeitlich befristeten Vermietung auszugehen ist.
Einzelheiten ~ werden ausfiihrlich im  Schreiben des
Bundesministeriums fiir Finanzen vom 08.10.2004 geregelt.
Nach vorstehendem Schreiben wird die Einkinfte-
erzielungsabsicht in Abhangigkeit von der Hohe der Mietzinsen
beurteilt. Betragt demnach bei einer langfristigen Vermietung
der Mietzins mindestens 75 % der ortsiiblichen Marktmiete, ist
grundsatzlich vom Vorliegen einer Einkiinfteerzielungsabsicht
auszugehen.

Liegt der vereinbarte Mietzins zwischen 56 % und 75% der
ortstiblichen Mieten, ist die Einkiinfteerzielungsabsicht anhand
einer Uberschussprognose zu {iberpriifen.

Bei einer positiven Prognose ist das Vorliegen einer solchen
Absicht zu bejahen. Andernfalls ist die Vermietungstatigkeit in
einen entgeltlichen und einen unentgeltlichen Teil aufzuteilen.
Der unentgeltliche Teil ist steuerlich nicht relevant. Die
entsprechenden anteiligen Werbungskosten konnen insoweit
nicht abgezogen werden. Gleiches gilt, wenn der Mietzins
unabhéangig von der Uberschussprognose weniger als 56 % der
orts-tiblichen Mieten betragt (§ 21 Abs. 2 EStG).

Beteiligt sich der Erwerber / Vermieter beim Erwerb bzw.
Vermietung an Gesellschaften, Gemeinschaften oder ahnlichen
Modellen, bei denen die Erzielung steuerlicher Vorteile im
Vordergrund steht (sog. Verlustzuweisungsgesellschaften im
Sinne des § 2 b EStG), kénnen die Verluste hieraus mit anderen
positiven steuerlichen Einkiinften nicht verrechnet werden.

Der Tatbestand einer Verlustzuweisungsgesellschaft wird durch
die Finanzverwaltung dann regelmaRig nicht geprift, wenn nach
der Ergebnisvorschau die kumulierten Verluste in der
Verlustphase insgesamt 50% des nach dem Betriebskonzept
auch in dieser Phase aufzubringenden Kapitals nicht
ubersteigen. Andernfalls ist eine mehrstufige Priifung (Schreiben
des Bundesfinanzministeriums vom 22.08.2001) durchzufiihren.



Mit Initiative des Gesetzgebers vom 22.11.2005 wurde bereits
rickwirkend zum 11.11.2005 der § 15 b EStG eingefiihrt,
welcher den § 2b faktisch ersetzen soll und eine relative
Verlustzuweisungsbeschrénkung fur steuerliche
Anfangsverluste einfiihrt, soweit diese (ber einen Betrag von
10% des gezeichneten und nach dem Konzept auch
aufzubringenden Kapitals der Investition hinausgehen. Der
Gesetzgeber hat in seiner Gesetzesbegriindung Investitionen
in Eigentumswohnungen mit einer Forderung gemalt § 7.i/ h
EStG ausdriicklich von dem Wirkungsbereich des § 15 b EStG
ausgenommen, soweit diesbezlgliche keine ,modellhafte”
Gestaltung gegeben ist.

Soweit zur Modellhaftigkeit die bereits im Hinblick auf den § 2 b
bekannte Definition heranzuziehen ist, kann die entsprechend
schadliche  Wirkung einer  modellhaften  Gestaltung
voraussichtlich vermieden werden, soweit der
Prospektherausgeber den gewohnlichen Erwerb  einer
Eigentumswohnung in den Vordergrund seiner Hinweise und
Aussagen stellt, die offensive Bewerbung von steuerlichen
Vorteilen unterbleibt und das Angebot an Nebenleistungen
freibleibend ist und auf das notwendige und Ubliche,
insbesondere zur Objektverwaltung und Bewirtschaftung
notwendige MaR beschrankt bleibt. Ferner ist Voraussetzung
fiir die Anwendung des § 15 b EStG, dass durch die Zusatz-
oder Nebenleistung ein Steuerstundungseffekt entsteht,
werden die Nebenleistungen also unentgeltlich erbracht, greift
die Verlustabzugsbeschrankung nicht.

Diese Ansicht vertritt auch das BMF in seinem
Anwendungsschreiben vom 17.07.2007.

Im Gegensatz dazu besteht jedoch auch die Mdglichkeit, dass,
sobald der Investor zum Beispiel Gebiihren fiir die
Finanzierungsvermittlung oder fiir den Energieberater zahlt
und diese als Werbungskosten geltend gemacht werden, die
gesamte Anlage als modellhaft eingestuft wird und auf sie
§15 b EStG angewandt werden kann, was eine
Verlustverrechnungsbeschrankung zur Folge hat.

Da es sich bei vorstehendem dennoch um eine erst kirzlich
eingefihrte gesetzliche Neuregelung handelt, liegt eine
gefestigte Praxis der Finanzverwaltung oder einschlagige
Rechtsprechung noch nicht vor. Die Ausfilhrungen stellen
daher eine Interpretation der Prospektherausgeberin dar, fiir
die wegen der noch nicht abschlieBend geklarten Rechtslage
keine Gewahr (ibernommen werden kann.

Daher und wegen einer im Einzelfall etwa vorhandenen
besonderen investiven Konstellation des Erwerbers, welche
sich auf die Anwendung des § 15 b EStG auswirken kann, wird
eine gesonderte steuerliche Beratung hiermit ausdriicklich
anempfohlen.

2. Abgrenzung zwischen Vermogensverwaltung und
Gewerbebetrieb

Ist die Fremdvermietung nach den Ausfiihnrungen unter A.1.
steuerrelevant, ist ferner zu priifen, ob es sich um Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG) oder um
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (§ 15 EStG) handelt. Eine
private Vermdgensverwaltung liegt dann vor, wenn der Investor
eine Immobilie dauerhaft an Fremde zur Nutzung vermietet
(Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung).

STEUERLICHE GRUNDLAGEN

Die Grenze der privaten Vermogensverwaltung wird in der
Regel gewahrt, wenn hinsichtlich der Fremdvermietung neben
der Nutzungsuberlassung keine gewerblichen Dienstleistungen
erbracht werden.

Werden innerhalb von 5 Jahren mehr als 3 Objekte veraulert,
geht die Finanzverwaltung davon aus, dass die Grenze der
privaten Vermdgensverwaltung Uberschritten wird (sog. Drei-
Objekt-Grenze), da nicht mehr die Substanznutzung, sondern
die Substanzwertsteigerung in den Vordergrund getreten ist.
Dadurch wird ein gewerblicher Grundstiickhandel begriindet.
Gewinne und VerauBRerungsgewinne werden in Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb umqualifiziert. In Sonderfallen kann sich die
Frist von 5 Jahren auf 10 Jahre verlangern.

Durch neuere Urteile des Bundesfinanzhofs wurde die
Rechtsprechung zur Drei-Objekt-Grenze relativiert, so dass
beziglich des gewerblichen Grundstlickshandels zur Zeit keine
eindeutige Rechtsicherheit bestent.

Sofern es sich um Einkiinfte aus Gewerbebetrieb handelt,
unterliegen diese neben der Einkommen- noch der
Gewerbesteuer. Des Weiteren ist eine VerduRerung der
Immobilie unabhangig von der Behaltensdauer einkommen- und
gewerbesteuerpflichtig. Handelt es sich um Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung ist ein Veraufierungsgewinn nur
dann einkommensteuerpflichtig, wenn zwischen Anschaffung
und Ver&uRerung der Immobilien nicht mehr als 10 Jahre liegen.
Ausgenommen sind Immobilien, die im Zeitraum zwischen
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Anschaffung  oder  Fertigstellung  und  VerauRerung
ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken oder im Jahr der
VerdulRerung und in den beiden vorangegangenen Jahren zu
eigenen Wohnzwecken genutzt wurden.

3. Uberschussermittlung

Sollte der Vermieter seine Tatigkeit im Rahmen der
Vermogensverwaltung austiben, erzielt er Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung im Sinne des § 21 EStG. Die
Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
erfolgt durch die Gegenuiberstellung der (Miet-) Einnahmen und
der im Zusammenhang mit der Vermietung angefallenen
Werbungskosten (Einnahmenuberschussrechnung).
Steuerliche Vorteile kénnen dann eintreten, wenn sich ein
Uberhang von Werbungskosten ergibt und dieser mit anderen
positiven  Einkiinften des Investors mit steuerlicher Wirkung
verrechnet werden kann.

4. Verlustrechnung

Verluste, die im Veranlagungszeitraum nicht ausgeglichen
werden koénnen, sind bis zu einem Betrag von 511.500 Euro
(bei zusammen veranlagten Ehegatten bis zu einem Betrag
von 1.023.000 Euro) auf den unmittelbar vorangegangenen
Veranlagungszeitraum zuriickzutragen (Verlustriicktrag). Ist die
Verlustverrechnung mit den Vorjahreseinkiinften nicht moglich
oder nicht ausreichend, so ist die Verlustverrechnung in einem
dem Veranlagungsjahr folgenden Veranlagungszeitraum bis zu
einem Sockelbetrag von 1 Mio. Euro (bei zusammen
veranlagten Ehegatten bis zu 2 Mio. Euro) voll verrechenbar.
Dariiber hinaus kann bis zu einer Hbhe von 60 % mit

den verbleibenden positiven Einkiinften des Vorjahrs
verrechnet werden (§ 10d EStG). Der Restbetrag von 40 %
kann, mit den gleichen Einschrankungen, in den Folgejahren
verrechnet werden.

5. Steuerliche Behandlung von privaten VerauRerungs-
gewinnen

Soweit der Erwerber die Immobilie im Rahmen der Verwaltung

seines privaten Vermdgens erwirbt und bewirtschaftet, ist nach

aktuell herrschender Gesetzeslage ein VerauRerungsgewinn

dann steuerlich unbeachtlich, wenn die Immobilien frihestens

nach Ablauf von 10 Jahren seit der Anschaffung veraufert wird.

6. Werbungskosten bei Vermietung und Verpachtung

6.1. Allgemeines

Gemal § 9 Abs. 1 Einkommensteuergesetz sind
Werbungskosten alle Aufwendungen zum Erwerb, zur
Sicherung und Erhaltung von Einnahmen. Anschaffungs- und
Herstellungskosten konnen im Rahmen der Uberschuss-
ermittlung nur anteilig in  Form von Abschreibungen
beriicksichtigt werden. Andere Aufwendungen (Fremd-
kapitalzinsen, Disagio, Finanzierungskosten, Betriebskosten,
Verwaltungskosten, Kosten der Instandhaltung, Grundsteuer
etc) sind als sofort abziehbare Werbungskosten im
Veranlagungsjahr der Auszahlung berticksichtigungsfahig.
Aufwendungen (ohne die Umsatzsteuer) fiir Instandsetzungs-
und ModernisierungsmalRnahmen, die innerhalb von drei
Jahren nach Anschaffung des Geb&udes durchgefiihrt
werden und 15 % der Anschaffungskosten iibersteigen, zahlen
zu den Herstellungskosten (anschaffungsnahe Herstellungs-

kosten), ansonsten i.d.R. zu den sofort abzugsfahigen
Werbungskosten.

6.2. Disagio

Disagio ist die Differenz zwischen dem Ausgabebetrag und dem
Nennbetrag  eines  Darlehens. Im  Rahmen  der
Uberschussermittiung ist das Disagio im Zeitpunkt der Zahlung
oder des Einbehalts als Werbungskosten zu erfassen. Dieser
Ansatz fuhrt regelmaRig zu anfanglichen steuerlichen Verlusten,
da hier Zinsaufwendungen zeitlich vor verlagert werden.

Die Vereinbarung eines Disagios ist nach Meinung der
Finanzverwaltung als marktiiblich anzusehen (5. , B auherren-
Erlass®) und damit sofort abzugsfahig, wenn es fir einen
Zinsfestschreibungszeitraum von mindestens finf Jahren bis zu
5% der Darlehenssumme betrdgt und wenn es nicht mehr als
drei Monate vor einer mindestens 30 % igen Teilauszahlung des
Bruttodarlehens geleistet wird.

Seit einer Neuregelung des § 11 EStG zum 1.1.2005 ist es nach
einer Ubergangsfrist bis zum 31.12.2005 (OFD Miinchen S
2259-1 St 41) ab dem 1.1.2006 gesetzlich geregelt, das ein
Disagio bei einer Zinsbindungsfrist von mehr als 5 Jahren nicht
mehr sofort abzugsfahig, sondern auf die Laufzeit des Darlehens
gleichmé&Rig zu verteilen ist. Dies steht im Widerspruch zu den
Regelungen des 5. Bauherren-Erlasses, so dass bis zur Klarung
des Sachverhaltes lediglich eine Festschreibung von genau 5
Jahren als steuerlich relativ sicher erscheint.

Die  tatséchliche  Aufarbeitung  dieser  gegenlaufigen
Regelungslage durch die Finanzverwaltung bleibt —somit
abzuwarten. Zumindest alle abweichenden Konstellationen
beinhalten das Risiko, dass ein Disagio Uber die Fest-



schreibungszeit des Darlehens zu verteilen ist und keine
sofortige Abzugsfahigkeit mehr gegeben ist.

6.3 Lineare Abschreibung

Die lineare jahrliche  Gebaudeabschreibung  betragt
grundsatzlich 2 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten.
Wurde das Gebaude vor dem 1.1.1925 fertig gestellt, erhoht
sich der jahrliche Abschreibungssatz auf 2,5 %. Der
Abschreibungssatz fir das Objekt WeberstraBe 11 betragt
2,5 % auf den Wert der Altbausubstanz der Gebaude.

6.4. Erh6hte Abschreibungen nach § 7i EStG

Fir den Teil der Anschaffungskosten, welcher auf die
Sanierung eines Baudenkmals entfallt, kann eine erhdhte
Abschreibung im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7
Jahren jeweils bis zu 9% und in den folgenden 4 Jahren jeweils
bis zu 7% der Herstellungskosten alternativ zur linearen
Abschreibung von 2,5% in Anspruch genommen werden
(§71 EStG — Denkmal-AfA).

Zuschisse  der  Offentlichen  Hand  kénnen  die
Abschreibungsbemessungsgrundlage mindern. Die erhdhte
Abschreibung setzt voraus, dass mit den durchzufiinrenden
Sanierungsarbeiten erst nach Abschluss des notariellen
Kaufvertrages begonnen wird und eine entsprechende
Bescheinigung der zustdndigen Behorde vorliegt.
Zweckmaligerweise wird vor Beginn der BaumaBnahme eine
vorldufige Bescheinigung von der zustdndigen Behdrde
eingeholt.

Da das Finanzamt nach MaRgabe des Abschnittes 83 b Abs. 3
Einkommensteuerrichtlinien in der Regel die Aufteilung der
Anschaffungskosten auf die Altbausubstanz bzw. auf die
beglinstigten Sanierungsaufwendungen (berpriift, kdnnen sich
gegebenenfalls zwischen den im Kaufvertrag genannten
Sanierungsaufwendungen und den steuerlich begtinstigten
Aufwendungen Abweichungen ergeben. Unter Umstanden
kann eine gednderte Bewertung durch das Finanzamt sogar
dazu fihren, dass Uberhaupt keine erhéhte Abschreibung in
Anspruch genommen werden kann.

Nicht in  Anspruch genommene erhéhte Abschreibungen

kénnen in spateren Veranlagungszeitraumen nicht nachgeholt
werden.

7. Einkommensteuervorauszahlung bzw. Eintragung eines
Lohnsteuerfreibetrages
Die voraussichtlich ausgleichsfahigen Verluste kdnnen bereits
im Einkommensteuer- Vorauszahlungsverfahren (§ 37 EStG)
oder in Form eines Freibetrages auf der Lohnsteuerkarte (§
39a Abs. 1 Nr. 5 b EStG) berticksichtigt werden. Dies gilt erst
fir Veranlagungszeitraume, die nach der Fertigstellung oder
der Anschaffung der Immobilie beginnen.
Wird ein Gebaude vor dem Kalenderjahr seiner Fertigstellung
angeschafft, tritt an die Stelle der Anschaffung die
Fertigstellung (§ 37 Abs.3 Satz 8 und 9 EStG).
Fur das LohnsteuerermaBigungsverfahren ist ein amtlich
vorgeschriebener Vordruck zu verwenden. Der Antrag muss
spatestens bis zum 30.11. des Kalenderjahres gestellt werden,
fir das die Lohnsteuerkarte gilt (§ 39 a Abs. 2 Satz 3
Einkommensteuergesetz).
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B. Immobilienerwerb zur Eigennutzung

1. Sonderausgaben

Bei einer unter Denkmalschutz stehenden Immobilie kann der
Eigennutzer nach § 10f Einkommensteuergesetz die
Sanierungskosten im Kalenderjahr des Abschlusses  der
MafRnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils
bis zu 9 % wie Sonderausgaben abziehen soweit alle
Formerfordernisse des § 7i Einkommensteuergesetz erfiillt sind
(u. a. Vorliegen einer entsprechenden Bescheinigung einer
zustandigen Behorde).

Dies gilt nur, soweit die Aufwendungen nicht in die
Bemessungsgrundlage nach § 10e oder dem Eigenheim-
zulagegesetz einbezogen wurden.

Voraussetzung ist, dass erst nach dem Abschluss des
notariellen Kaufvertrages mit den Sanierungsarbeiten begonnen
wird.

Eine Nachholung von nicht ausgenutzten Abzugsbetragen in
spéateren Perioden ist nicht méglich.

Der Sonderausgabenabzug wird nur insoweit gewahrt, wie in
dem jeweiligen Kalenderjahr die Wohnung zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wird und die Sanierungsaufwendungen
nicht in die Bemessungsgrundlage fiir die Eigenheimzulage
einbezogen worden sind (§ 10f Abs. 1 Satz 2 EStG).

Die Steuervergunstigung nach § 10f EStG kann nur einmal
gewahrt werden. Bei Ehegatten konnen diese insgesamt fir
zwei Objekte in Anspruch genommen werden.
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2. Haushaltsnahe Dienstleistungen

Der  Eigennutzer ~ kann  Handwerkerleistungen  fir
Renovierungs-, Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen
in Hohe von hdchstens 20 Prozent des Arbeitslohns, héchstens
jedoch 1.200 Euro steuermindernd geltend machen (§ 35a Abs.
3 EStG).

Der leistende Unternehmer muss hierfir eine schriftliche
Rechnung stellen und die Zahlung der Rechnung muss durch
eine Uberweisung auf das Bankkonto des Unternehmens
erfolgen. Begiinstigte Leistungen sind dabei zum Beispiel
Gartenpflegearbeiten (z.B. Rasenmahen, Heckenschneiden),
aber auch Umzugsdienstleistungen oder Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten.

3. Einkommensteuervorauszahlung bzw. Eintragung eines
Lohnsteuerfreibetrages
Hier gelten die Ausfiihrungen unter A.7. entsprechend.

C. Beriicksichtigung individueller steuerlicher
Rahmenbedingungen eines Investors

Die steuerlichen Konsequenzen aus der Entscheidung zum
Kauf einer Immobilie lassen sich verbindlich nur unter
Berlicksichtigung der individuellen Rahmenbedingungen des
jeweiligen Investors ableiten. Zur Analyse der steuerlichen
Auswirkungen der Investitionsentscheidung wird daher durch
einen potenziellen Investor méglicherweise der Rat einer mit
seinen personlichen Verhaltnissen vertrauten Person eingeholt.
Mit diesem persdnlichen Berater des Investors werden in der
Regel auch spater anstehende Entscheidungen wie eine
Anpassung der vertraglichen Rahmenbedingungen an
veranderte Marktstrukturen oder eine VerduRerung der
Immobilie und den sich daraus ergebenden steuerlichen
Konsequenzen besprochen.

Die Einschaltung eines steuerlichen Beraters bzw. die
Inanspruchnahme von Dienstleistungen im Zusammenhang mit
der Veranlagung sowie den steuerlichen Auswirkungen einer
Immobilieninvestition ist generell mit Kosten und Auslagen
verbunden, welche vom Erwerber zu tragen sind.
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Leipzig - Gohlis
Prellerstralle 42/ 44
Madckernsche StraBe 35
ReginenstralBe 11
FechnerstraBe 14

Wilhelm- Plesse- Stra3e 15a
Daumierstralie 13
Wiederitzscher Stralle 14
Wiederitzscher Stralle 15
Wiederitzscher Stralle 16




Leipzig - Zentrum / West
GottschedstraBe 17
GottschedstraBe 21
GottschedstraBe 23
GottschedstraBe 25
Lessingstralle 13
Lessingstral3e 26
ThomasiusstraBe 22
Gustav- Adolf- Stralle 47a

REFERENZEN
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Leipzig -SchleuRig
Alfred - Frank - Str. 11/14
BrockhausstralRe 28
Industriestrale 10

Leipzig - Siidvorstadt
Kérnerplatz 3 - 3a
Shakespearestra3e 9
Schenkendorfstrale 23
EmilienstraBe 22
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Leipzig - Zentrum/Nord
Erich- Weinert- Stra3e 8

Leipzig - Mdckern
Faradaystralle 29

Leipzig - Liitzschena
An der Schaferei 18

Leipzig - Lindenau
MerseburgerstralRe 57

Leipzig - Schonefeld
PloRstral3e 44
PloRstral3e 46
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Bautrdger LK Verwaltungs GmbH
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HAFTUNGS- UND ANGABENVORBEHALTE

HAFTUNGS- UND ANGABENVORBEHALTE

Die in diesem Prospekt enthaltenen Informationen und
Angaben wurden mit groBer Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit
zusammengestellt und kldren nach Auffassung des
Herausgebers Uber alle fiir die Anlageentscheidung
wesentlichen Umstande auf, Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann der Prospekt jedoch nur zum Zeitpunkt der jeweiligen
Herausgabe fiir sich in Anspruch nehmen und Irrtimer nicht
ausschlieBen. Zwischen Herausgabe des Prospektes und
Erwerb der Wohnung kdnnen sowohl in tatsachlicher als auch
in (steuer)rechtlicher Hinsicht Veranderungen eintreten, fiir die
der Herausgeber keine Verantwortung tibernehmen kann.

Sofern im Prospekt lllustrationen oder Plane dargestellt sind,
handelt es sich um unverbindliche Vorschlage und Muster,
Gilltigkeit erlangt letztlich nur die von der zustandigen Behorde
genehmigte Planung. Aufgrund wechselnder Anforderungen
sowie wegen der weit reichenden Volimachten kann sich diese
selbst wahrend der Bauausfiihrung &ndern. Den jeweils
aktuellen Stand kann der Erwerber beim Herausgeber oder
Bautrager anfordern.

Da die bestimmenden Faktoren vom Herausgeber nicht
beeinflusst werden konnen, wird fir die angegebenen
Verwaltungs-. Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten der
Immobilie sowie die bezweckten steuerlichen Erfolge keine
Haftung (ibernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche im Prospekt
genannten Personen und Gesellschaften in Bezug auf
Herausgeber und Verkdufer / Bautrdger keinerlei Ver-
trauenswerbung in Anspruch nehmen.

Der Prospekt stellt die im Wesentlichen vollstandigen Angaben
des Verkaufers zur Investition dar. Uber diesen hinausgehende
Erlauterungen oder gar Zusagen erfolgen ausschlieRlich durch
den Verkaufer. Zu Uber den Prospekt hinausgehende oder
davon abweichende Angaben sind keinerlei Dritte,
insbesondere nicht mit dem Vertrieb befasste Personen
berechtigt. Fir falsche Angaben dieser wird eine Haftung
ausschlieflich dann Gbernommen, wenn deren Angaben auf
ein vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten der
Herausgeberin zurlickzufiihren sind.

Mit dem Prospekt bzw. im zeitlichen Zusammenhang wird dem
Interessenten eine Vertragssammlung ausgehandigt. Der
Prospekt ist nur gemeinsam mit dieser vollstandig. Auch diese
Vertragsmuster konnen Veranderungen unterliegen, letztendlich
mafgebend und verbindlich sind die beim Notar geschlossenen
Vertrage.

Der Prospektaufbau orientiert sich am IDW S4 Standard der
Wirtschaftsprifer (Stand 18.05.2006), enthaltene Texte sind
urheberrechtlich geschitzt.

Der Prospekt wurde im August 2010 erstellt und
herausgegeben.



www.L-KONZEPT.de






